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1. Plangebiet

Das Plangebiet befindet sich am sudwestlichen Rand der bebauten Flachen der Stadt Bad
Harzburg, hier dem Ortsteil Géttingerode. Im Westen und Stiden wird die Plangebietsfidche von
Waldflédchen begrenzt. Im Osten grenzen die SO 1 - Flachen des bestehenden Campingplatzes
an und nérdlich wird die Anderungsflache vom L&rmschutzwall zwischen dem Campingplatz
und der Landesstrale L 501 begrenzt.

2. Anlass und Ziel der Planung

Anlass fur die Anderung des Bebauungsplanes ist die touristische Situation, die sich durch die
gesundheitliche Situation derzeit entwickelt hat. Die Menschen sind mehr im eigenen Land
unterwegs und wollen dabei auf Komfort nicht verzichten. Ziel ist die Ausweisung einer Flache
fir Mobilheime. Fir diese Mobilheime, die beweglichen Bungalows &hneln, mit einigem
Aufwand aber auch beweglich sind, werden Stellflaichen ausgewiesen.

3. Bestehender Rechtszustand

Im FNP ist die Flache bereits eine Sonderbaufliche. Sie dient derzeit als Flache fir
Campingplatz. Im Geltungsbereich sollen Mobilheime erméglicht werden, so dass die Sonder-
gebietsausweisung diesem Ziel angepasst werden muB}. Im gewahlten Verfahren gema § 13 a
BauGB ist die Planung méglich, auch wenn sie nicht entsprechend BauGB aus dem FNP
entwickelt ist. Hierfir steht gem. § 13 a BauGB das Instrument der Berichtigung des FNP zur
Verfiigung. Der rechtskriftige Bebauungsplan weist fur die Anderungsfliche eine
Sondergebietsfléche fir Kurzzeitcamping aus. Durch die Anderung wird die Nutzungspalette
des Campingplatzes erweitert. Mobilheime sind bisher nicht in den Rechtsverordnungen fur
Camping in Niedersachsen enthalten, sie werden hier wie Wochenendhduser behandelt.

Da es sich um eine Ergénzung des Bebauungsplanes handelt, die Grundzige der Planung
durch die Ergdnzung nicht berihrt sind und die Anderung kein Vorhaben vorbereitet, welches
die Pflicht einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach sich zieht, kann § 13a BauGB angewendet

werden.

4. Umweltpriifung/Eingriffsregelung

Durch die Planung wird ein bisher als Flache fur Kurzzeitcamping genutztes Areal intensiver
genutzt werden kénnen. Hier sollen nicht mehr Zelte errichtet, sondern Mobilheime aufgestelit
werden kénnen. Die Grundfliche des Anderungsbereiches betragt 10.100m? und entspricht
damit der Voraussetzung zur Anwendung des § 13 a BauGB. Durch die geplante Anderung wird
auch kein Vorhaben begrindet, das der Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltpriifung
unterliegt. Das beschleunigte Verfahren kann angewendet werden, weil keine Anhaltspunkte fiir
eine erhebliche Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB aufgefuhrten
Umweltschutzglter bestehen. So dass auf eine Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB, den
Umweltbericht nach § 2 a BauGB, die Angaben nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB - welche Art von
umweltbezogenen Informationen verfugbar sind - in der Bekanntmachung zur Auslegung sowie
auf die Uberwachung nach § 4 ¢ BauGB verzichtet werden kann. In die Anderung werden auch
die naturschutzfachlichen Festsetzungen des Urplanes Ubernommen, damit werden keine
weiteren Eingriffe in Natur und Landschaft ermdglicht
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5. Inhalt der Planung

Im Geltungsbereich der Anderung wird die Zweckbestimmung der Sondergebietsausweisung
von Kurzzeitcamping in Stellplatzflache fur Mobilheime geandert!. Die Stadt Bad Harzburg hat
hier ein neues Gebiet geschaffen = Mobilheimstandort. Die Nutzung entspricht denin § 10
BauNVO genannten Gebieten: zeitweiliges Freizeitwohnen in speziell hierfiir eingerichteten
Gebduden und Anlagen. Die Flachen, auf denen bisher die Kurzzeitcamper mit lhren Zelten
oder Wohnwagen standen, bleiben erhalten und werden durch die Errichtung der Mobilheime
auf den Flachen abgeldst. Die Griinbereiche und Fahrstreifen werden nicht verandert. Ebenso
bleiben der Spielplatz und die Randbegriindung im und am Plangebiet erhalten.

6. Sonstiges
Bodenschutz

Der Uberplante Bereich befindet sich im Teilgebiet 1 der Verordnung des
Bodenplanungsgebietes Harz im Landkreis Goslar (BPG-VO). Damit ist grundsétzlich von einer
Uberschreitung des nutzungs- und gefahrenbezogenen Prifwertes Prifwerts der Bundes-
Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) fir das Nutzungsszenario Park- und
Freizeitanlagen fir Blei > 1.000 mg/kg auszugehen, der Bodenaushub ist danach gefahrlicher
Abfall. Im Umgang mit dem Bodenmaterial sind die MaRnahmen der Verordnung anzuwenden,
falls keine bessere Einstufung vorgenommen werden kann. Die Kennzeichnung des
Teilgebietes 1 der BPG-VO wird in den Bebauungsplan aufgenommen und nachrichtlich
ubernommen. Bauherren konnen eine eingehende Beratung beim Landkreis Goslar beim
Fachdienst Umwelt des Landkreises Goslar erhalten.

Es ist zu beachten, welche Nutzung fiir die jeweils Uberplante Flache vorgesehen ist. Es wird
darauf hingewiesen, dass fur das in der Planung betrachte Nutzungsszenario
Kinderspielflachen, fur welches die Schwellen einer Priifwertiiberschreitung deutlich niedriger
sind als bei allen anderen Nutzungsszenarien, fir die Parameter Arsen, Blei und Cadmium die
Prifwerte regelmaBig nicht eingehalten werden kénnen. Fir das Szenario Park- und
Freizeitanlagen verbleibt es bei einer Prifwertiiberschreitung fiir Blei. Ich bitte daher darum,
den Hinweis, dass die Schutz- und Beschrankungsmafnahmen von § 11 BPG-VO i.V.m.
Anlage 1 Ziffer I. zu § 11, 13, 15 zwingend in Bezug auf die Unterbrechung des Wirkungspfades
Boden-Mensch zu beachten sind, in die Begriindung mit aufzunehmen.

Boden

Im Untergrund des Standortes stehen I6sliche Sulfat-/Karbonatgesteine in Tiefen an, in denen
mitunter Auslaugung stattfindet und Verkarstung bekannt ist. Im naheren Umfeld des
Standortes liegen in jeweils mehr als 100 m Entfernung mehrere bekannte Erdfille. Es besteht
eine Gefahrdung durch die Reaktivierung oder Ausweitung bestehender oder fossiler, verfiillter
Erdfélle sowie durch neu auftretende Erdfélle. Formal ist dem Standort fir Wohngebaude mit
bis zu 2 Vollgeschossen die Erdfallgefahrdungskategorie 3 zuzuordnen, sofern die detaillierte
Baugrunderkundung keine weiteren Hinweise auf Subrosion/Verkarstung erbringt (gem. Erlass
des Nds. Sozialministers ,Baumafinahmen in erdfallgefahrdeten Gebieten“ vom 23.2.1987, Az.
305.4 — 24 11/02-). Im Rahmen von Baumafinahmen am Standort empfehlen wir beziglich der
Erdfallgefdhrdung entsprechende konstruktive SicherungsmaRnahmen vorzusehen (Download
und weiterfihrende Informationen unter.

! Kommentar (Ernst-Zinkhahn/Bielenberg/Kautzenberger Ausgabe Mai 2020) zu § 10 BauNVO unter RNr 6:

+Abs. 1 des § 10 z&hlt beispielhaft Wochenendhaus-, Ferienhaus- und Campingplatzgebiete, die in den Absatzen 35 niher
konkretisiert sind, auf. Es kénnen daher auch andere Sondergebiete, die der Erholung dienen und die den bezeichneten gleichartig
sind, in Betracht kommen. Denn mit der Formulierung ,insbesondere” in § 10 Abs. 1 ist zum Ausdruck gebracht, dass die
Festsetzung eines SO Erholung nicht auf die drei in der Vorschrift genannten Gebietstypen beschrénkt ist; zulassig ist es, ein
eigenes Erholungsgebiet zu schaffen, dessen Zweckbestimmung nach § 10 Abs. 2 Satz 1 festzusetzen ist."
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https://www.Ibeg.niedersachsen.de/geologie/baugrund/geogefahren/subrosion/).

Baugrund

Sofern im Zuge des o.g. Vorhabens BaumaRnahmen erfolgen, verweisen wir fir Hinweise und
Informationen zu den Baugrundverhaltnissen am Standort auf den NIBIS-Kartenserver. Die
Hinweise zum Baugrund bzw. den Baugrundverhéltnissen ersetzen keine geotechnische
Erkundung und Untersuchung des Baugrundes bzw. einen geotechnischen Bericht.
Geotechnische  Baugrunderkundungen/-untersuchungen  sowie  die Erstellung des
geotechnischen Berichts sollten gemaR der DIN EN 1997-1 und -2 in Verbindung mit der DIN
4020 in den jeweils gliltigen Fassungen erfolgen.

Altlastenverdachtsflachen
Altlasten sind im Bereich der Anderungsflache nicht bekannt.

Vorbeugender Brandschutz

Der Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes befindet sich im Einzugsbereich
der 65 m® Zisterne am Sudrand des Campingplatzes.

Sollte durch die verdnderte Brandlast ein héherer Léschwasserbedarf bestehen, ist dieser
Bedarf entsprechend der Mindestvorschriften der Verordnung (ber Campingplatze,
Wochenendplatze und Wochenendhéuser zur Léschwasserversorgung (§ 6 Brandschutz) im
Rahmen der Baugenehmigung den Bauherren nachzuweisen.

Immissionsschutz

Bereits in der Begriindung zum Ursprungsplan wurde zur Larmminimierung ein Larmschutzwall
an der damals noch Bundesstrale 6 geplant. Dieser ist vorhanden. Zuséatzlich wurde fir den
Wall eine Bepflanzung festgesetzt, auch diese ist inzwischen vorhanden und sehr dicht. Der
Sportplatz befindet sich hinter Wall mit Bewuchs und Strale und liegt auRerdem in einem
Talkessel, so dass der Schall nicht zum Campingplatz getragen wird. Hier ist kein weiterer
Schallschutz erforderlich.

Bad Harzburg, den 15.12.2021
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