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1. Plangebiet

Das Plangebiet befindet sich im Stadtteil Bindheim und besteht aus dem Gestut dem Blindheimer
Schloss mit Jugendtreff, der Kirche mit Gemeindehaus sowie Wohnbebauung an den
angrenzenden Strafen und dem Schlosspark. Es wird westlich von den Gestitswiesen sowie der
Wohnbebauung an der StraBe ,Am Schlosspark‘ begrenzt. Im Norden bildet die Dr-.Heinrich-
Jasper-Str. die Grenze und im Osten die Strale ,An der Kirche®. Im Suden begrenzt die
,Silberbornstralle” das Plangebiet.

2. Anlass und Ziel der Planung

Anlass der Planung ist der Wunsch der Stadt Bad Harzburg, daR® Gestit als solches zu erhalten
und auch die umgebenden Anlagen wie Schloss und Schlosspark sowie die Biundheimer Kirche
und die dazugehérigen Anlagen in ihrer Form und Nutzung. Durch die Festsetzung eines
allgemeinen Wohngebietes in den angrenzend bebauten Bereichen soll die Wohnnutzung in ihrer
Form und Struktur ebenfalls erhalten werden.

3. Bestehender Rechtszustand

Der rechtskraftige Bebauungsplan 235 ,Schlosspark Biindheim* mit der ersten Anderung setzt
Flachen fur Dorfgebiet im Bereich des Gestutes sowie Flachen flur Allgemeinbedarf und
Wohnbauflachen sowie Grinflachen fest.

Der rechtskraftige Flachennutzungsplan weist eine gemischte Bauflaiche mit einer
Geschossflachenzahl (GRZ) von 0,8 sowie eine Wohnbauflache mit einer GRZ von 0,8 und
Gemeinbedarfsflaichen sowie Griinflaichen aus. Somit ist die Anderung des Bebauungsplanes aus
dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Fur den Geltungsbereich stellt das Regionale Raumordnungsprogramm des Regionalverbandes
Braunschweig 2008 (RROP) keine eigenen Festlegungen dar. Es wurde fur die Flache des
Geltungsbereiches im RROP der ,Graulayer® gewahlt. Damit ist klargestellt, dass hier
Festlegungen aus der vorbereitenden und verbindlichen Bauleitplanung vorhanden sind und keine
Ziele der Raumordnung festgelegt werden.

4. Umweltprifung / Eingriffsregelung

Da sich bei der Ausweisung der Uberbaubaren Flache gegenuber dem Ursprungsplan nichts
andert, werden auch keine weiteren Eingriffe in den Naturhaushalt vorbereitet, so dass die
Eingriffsregelung nicht weiter abzuhandeln ist. Hinzu kommt, dass die als Bauflachen
ausgewiesenen Flachen bereits bebaut sind. Im Rahmen der Umweltprifung sind die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu beschreiben und zu bewerten. Den Umfang
und Detaillierungsgrad der Ermittlung legt die Gemeinde in eigener Verantwortung fest.
Gegenstand sind die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und 1 a des
Baugesetzbuches und gemaR Anlage 1 des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung.

Die Anderung des Bebauungsplanes ermdéglicht nicht die Umsetzung einer Nutzung, die der
Anlage 1 des UVPG entspricht und hat auch keine negativen Auswirkungen auf die im § 1 Abs. 6
Nr. 7 und § 1a BauGB genannten Schutzguter.
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5. Inhalt der Planung

Im derzeit rechtskréftigen Bebauungsplan und seiner ersten Anderung sind Flachenausweisungen
getroffen worden. Diese Festsetzungen werden beibehalten. So bleibt der Bereich des
denkmalgeschitzten Gestites bis zu den angrenzenden StralRen (Dr.-Heinrich-Jasper-Str. und Am
Schlosspark) ein Dorfgebiet. Die Wohnbebauung entlang der Strale am Schlosspark und
Silberbornstralle im Sildwesten sowie die Wohnbebauung an der o6stlichen Grenze des
Bebauungsplanes entlang der Strae An der Kirche, SilberbornstralRe und Dr.-Heinrich-Jasper-Str.
wird weiterhin als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen und die Gebdude des Schlosses, des
Jugendtreffs sowie die Biindheimer Kirche und das Gemeindehaus bleiben Gemeinbedarfsflache.

Auch die Ausweisungen hinsichtlich Grundflachenzahl (GRZ), zuldssiger Geschosse und
GeschoRflachenzahl (GFZ) werden beibehalten. So ist die GRZ auf 0,4 und die GFZ auf 0,8
festgesetzt und die Héchstzahl der Vollgeschosse ist auf Il begrenzt.

Die innerhalb der ausgewiesenen Bauflachen zuldassigen Nutzungen werden angepasst. In der
Flache fur Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Soziale Zwecke" sind im Bereich ,A und B*
Nutzungen fir soziale Zwecke zuldssig. Zusétzlich ist im Bereich ,B“ eine Schankwirtschaft
zulassig.

Im allgemeinen Wohngebiet sind Wohngebaude allgemein zuldssig. Die weiterhin zuldssigen
Gebaude zur Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nichtstérenden Handwerksbetriebe und die Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, und
sportliche Zwecke werden nicht zugelassen. Ausnahmsweise kénnen Anlagen fur gesundheitliche
Zwecke und Betriebe des Beherbergungsgewerbes zugelassen werden.

In den als Dorfgebiet festgesetzten Flachen sind die Anlagen des Landesgestites untergebracht.
Die Erhaltung der Gesamtanlage hat einen hohen Stellenwert. Aus diesem Grund sind die
zulassigen Nutzungen stark eingegrenzt. Zulassig ist die Nutzung als landwirtschaftliche
Wirtschaftsstelle - als Gestit - mit den dazugehérigen Wohnungen und Wohngebauden.
forstwirtschaftliche Betriebe sind nicht zu lassig. Alle weiteren zuldssigen Nutzungen werden nicht
zugelassen. Auch die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gemall § 5 Abs. 3 werden nicht
zugelassen.

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Einzelhandelsbetriebe ausgeschlossen.
Durch die Ubernahme des Einzelhandelskonzeptes in den Flachennutzungsplan der Stadt und
damit auch in die nun erfolgende Anderung des Bebauungsplanes sind die mdéglichen Flachen fur
Handel eingegrenzt. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich nicht in einer der
ausgewiesenen Versorgungsbereiche des Einzelhandelskonzeptes.

Weitere Festsetzungen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind naturschutzrechtlich
relevant. Die im Schlosspark vorhandenen Baume sind Teil der denkmalgeschutzten Parkanlage.
Zusatzlich sind Baume entlang der Zufahrt zum Gestltsgelande und nérdlich des Schlosses als
dauerhaft zu erhaltende Baume festgesetzt.

6. Sonstiges

Denkmalschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind grofRe Teile als Anlagen des Denkmalschutzes
gekennzeichnet. Die Darstellung der denkmalgeschitzten Objekte erfolgt Uberwiegend als
Gesamtanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen. Weitere Auskinfte sind bei der unteren
Denkmalschutzbehérde des Landkreis Goslar zu erhalten.

Bei Erdarbeiten im Plangebiet kénnen archéologische Funde auftreten. Sie sind dem
Niedersachsischen Landesamt fir Denkmalpflege unverzuglich anzuzeigen sind.



235/2 ,Schlosspark Bindheim*

Loéschwasserversorgung:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich komplett im Einzugsbereich des, als
Loéschwasserreservoir im Léschwasserdeckungsplan enthaltenen Schlossteiches.

Boden

Im Untergrund der Planungsflache liegen wasserlésliche Gesteine in so groRer Tiefe, dass bisher
kein Schadensfall bekannt geworden ist, der auf Verkarstung in dieser Tiefe zurlckzufiihren ist. Es
besteht praktisch keine Erdfallgefahr (Gefédhrdungskategorie 1 gemal Erlass des
Niedersachsischen Sozialministers "Baumalnahmen in erdfallgefahrdeten Gebieten" vom
23.2.1987, AZ. 305.4 - 24 110/2 -). Auf konstruktive Sicherungsmalnahmen kann daher bei
Bauvorhaben im Planungsgebiet verzichtet werden, sofern sich auch bei der Baugrunderkundung
keine Hinweise auf Subrosion ergeben.

Nach den uns vorliegenden Unterlagen (Kartenserver des LBEG) steht im Planungsbereich lokal
setzungs- und hebungsempfindlicher Baugrund an. Es handelt sich hierbei um
wasserempfindlichen Ton und Tongesteine aus dem Mittleren Jura.

Bei Bauvorhaben sind die grindungstechnischen Erfordernisse im Rahmen der Baugrund-
erkundung zu prifen und festzulegen.

Fur die geotechnische Erkundung des Baugrundes sind die allgemeinen Vorgaben der DIN EN
1997-1:2014-03 mit den erganzenden Regelungen der DIN 1054:2010-12 und nationalem Anhang
DIN EN 1997-1/NA:2010-12 zu beachten. Der Umfang der geotechnischen Erkundung ist nach
DIN EN 1997-2:2010-10 mit ergdnzenden Regelungen DIN 4020:2010-12 und nationalem Anhang
DIN EN 1997-2/NA:2010-12 vorgegeben.

Im Niedersachsischen Bodeninformationssystem NIBIS (https://nibis.Ibeg.de/cardomap3/) kénnen
unter dem Thema Ingenieurgeologie Informationen zu Salzstockhochlagen, zur Lage von
bekannten Erdfall- und Senkungsgebieten (gehauftes Auftreten von Erdféllen), Einzelerdfallen,
Massenbewegungen sowie zum Baugrund abgerufen werden.

Die Angaben ersetzen keine geotechnische Erkundung des Bodens.

Bodenschutz

Das Plangebiet liegt im Teilgebiet 4 des Bodenplanungsgebietes Harz im Landkreis Goslar, damit
ist grundsétzlich von einer Uberschreitung der nutzungs- und gefahrenbezogenen Prifwerte der
Verordnung fur Blei > 200 mg/kg oder Cadmium > 2,0 mg/kg auszugehen, der Bodenaushub ist
danach harztypisch belastetes Bodenmaterial. Die Verwertung des Bodenmaterials aus diesem
Teilgebiet ist innerhalb der Teilgebiete 1 bis 4 zuldssig. Ausgenommen sind Verwertungen auf
sensiblen Flachen wie Kinderspielplatzen, Ackerbau- und Grinlandflachen. Fir weitergehende
Informationen ist Landkreis Goslar, untere Bodenbehérde Ansprechpartner.

Altlasten

Im Plangebiet sind folgende Altlastenverdachtsflachen bekannt:

1. Entwicklung und Herstellung von Industriebedarf Nimser/Dege — Az. 6.2.2-3204-02/066A
Dr. Heinrich-Jasper-Stralle 47
Uber den Betrieb liegen keine Informationen vor. Nach Aktenlage wurde die Betriebsstéatte
zum 01.02.1993 verlegt. Eine Erstbewertung ergab kein erhéhtes Gefdhrdungspotential fur
die Schutzguter Boden und Grundwasser. Die Flache wird zu gegebener Zeit von mir
orientierend untersucht.

2. Tietze Transporte GmbH — Az. 6.2.2-3204-02/108A
Dr.-Heinrich-Jasper-Strafie 43
Uber den Betrieb liegen keine Informationen vor. Nach Aktenlage wurde die Betriebsstétte
zum 30.04.2002 aufgegeben. Eine Erstbewertung ergab kein erhéhtes
Gefahrdungspotential fur die Schutzgiter Boden und Grundwasser. Die Flache wird zu
gegebener Zeit von mir orientierend untersucht.
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Gewaésserschutz

Zur Sicherung der Fleilgewasser werden im Bereich der Uferrandstreifen auf den unbebauten
Grundstuckflachen 5,0 m breite Streifen als Ufersicherung festgesetzt. Innerhalb dieser Streifen
ist auch die Anlage von Garagen und Stellplatzen nicht zulassig.

Bad Harzburg, den 23.09.2020
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