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9. Anderung des Bebauungsplanes 46 ,Radau*
Offentliche Auslegung

1. Plangebiet

Das Plangebiet befindet sich im Stadtkern von Bad Harzburg. Der Geltungsbereich befindet
sich nérdlich der SchmiedestraRe. Ostlich des Plangebietes verlauft der verrohrte
Muhlengraben. Westlich wird der Geltungsbereich durch bebaute Mischgebietsflachen
begrenzt. Im Norden schlieBen sich Wohnbauflachen an, die mit mehrgeschossigen
Wohngebauden bebaut sind. Von der Planung sind folgende Flurstlicke betroffen 47, 48, 49/1.

2. Anlass und Ziel der Planung

Anlass und Ziel der Planungen ist die Verdichtung der vorhandenen Bebauung an der
Schmiedestrale. Durch die Verlegung der hinteren Baugrenze in nérdliche Richtung, wird die
Méglichkeit geschaffen, einen Baukérper zu errichten. Durch die Lage der derzeitigen
Baugrenze, besteht diese Mdglichkeit auf dem westlichen Grundstick nicht. Die weiterhin
geplante Erhohung der GeschoRflachenzahl dient der sinnvollen Ausnutzung der bebauten
Flachen.

Mit der Bebauungsplanidnderung werden die Grundziige der Planung nicht berlhrt und es
werden keine Vorhaben erméglicht, die die Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung
erforderlich machen, so dass das vereinfachte Verfahren gem. § 13 a BauGB angewendet
werden. Das Erfordernis von innerstadtischen barrierefreien Wohnungen ist weiterhin sehr
hoch. Durch die Verdichtung der Bebauung kénnen die vorhandenen Infrastrukturen genutzt
werden und es wird keine Flache im AuRenbereich daftr in Anspruch genommen. Dies
entspricht dem § 1 a Abs. 2 BauGB in dem auf den sparsamen Umgang mit Grund und Boden
hingewiesen wird. Da sich hieraus eine Innenverdichtung ergibt, wird der § 13 a BauGB im
vereinfachten Verfahren flir die Durchfiihrung der Planung angewandt. Die Uberplante Flache
betragt weniger als 20.000 m2.

3. Bestehender Rechtszustand

Die Anderungsflache befindet sich im rechtskraftigen Bebauungsplan 46/5 ,Radau®. Hier ist die
Anderungsflache als Mischgebietsflaiche mit einer zuldssigen Anzahl von Il Vollgeschossen,
einer Grundflaichenzahl von 0,6 und einer Geschol¥flichenzahl von 1,0 ausgewiesen. Es ist
eine vordere und eine hintere Baugrenze festgesetzt.

Im gultigen Flachennutzungsplan der Stadt Bad Harzburg ist fur die Anderungsfléache ebenfalls
eine Mischgebietsflache mit GFZ 1,2 enthalten.

4. Umweltprifung/Eingriffsregelung

Auf Grund der Planungen im Anderungsbereich werden entsprechend der vorhandenen
Umweltsituation keine erheblichen Umweltauswirkungen erwartet. Dabei erlaubt das
vereinfachte  Verfahren den Verzicht auf bestimmte ansonsten obligatorische
Verfahrenselemente, die im ,normalen Bauleitplanverfahren“ gefordert werden. Das
vereinfachte Verfahren kann angewendet werden, weil keine Anhaltspunkte fur eine erhebliche
Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB aufgefiihrten Umweltschutzgiter bestehen. So
dass auf eine Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB, den Umweltbericht nach § 2 a BauGB,
die Angaben nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB - welche Art von umweltbezogenen Informationen
verfigbar sind - in der Bekanntmachung zur Auslegung sowie auf die Uberwachung nach § 4 ¢
BauGB verzichtet werden kann.
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5. Inhalt der Planung

Mit der Anderung des Bebauungsplanes wird die bebaubare Flache der Grundstiicke
geringfugig vergroRert. Die Verlegung der nérdlichen Baugrenze von der vorhandenen
Gebaudekante in den rickwartigen Bereich erméglicht die Errichtung eines hinteren
Gebaudeteiles. Die Grundflachenzahl 0,6 bleibt unverdndert erhalten, die Anzahl der
Vollgeschosse ebenfalls. Die Geschossflachenzahl wird zur besseren Ausnutzung der
zulassigen Geschosse von 1,0 aus 1,2 erhdht.

6. Sonstiges
Bodenschutz

Das Plangebiet liegt im Teilgebiet 1 des Bodenplanungsgebietes Harz im Landkreis Goslar.
Damit ist grundsétzlich von einer Uberschreitung der nutzungs- und gefahrenbezogenen
Prufwerte der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) fur Blei > 2.000
mg/kg, bezogen auf das Nutzungsszenarien auszugehen. Auch fur die Parameter Arsen und
Zink ist mit hohen Werte (Arsen oberhalb des Prifwertes fur Wohngebiete) zu rechnen.
Bodenaushub ist grundsatzlich als Abfall zu klassifizieren. Im Umgang mit dem Bodenmaterial
sind die MaRnahmen und Vorgaben der Verordnung des ,Bodenplanungsgebietes Harz im
Landkreis Goslar (BPG-VO) erganzend zu den allgemeinen Regelungen des
Bodenschutzrechts anzuwenden, falls keine bessere Einstufung vorgenommen werden kann.
Die Kennzeichnung des Teilgebietes 1 der BPG-VO wird in den Bebauungsplan nachrichtlich
tibernommen. Der Bauherr kann eine eingehende Beratung beim Landkreis Goslar beim
Fachdienst Umwelt des Landkreises Goslar erhalten.”

Altlasten
Altlasten sind im Bereich der Anderungsflache nicht bekannt.

Niederschlagswasser

Mit Sicht auf die immer ofter eintretenden lokalen Starkregenereignisse und den daraus
resultierenden Uberschwemmungen im Stadtgebiet ist eine Regenriickhaltung als bauliche
MaRnahme in die Uberlegen der Planung einzubeziehen. Daher sollten bei den baulichen
Planungen zum Neubau der Hinterbebauung auch Ruckhalteméglichkeiten z. B. in Form eines
Stauraumkanals vorgesehen werden. Weiterhin sollte tiberlegt werden, ob nicht eventuell der
Bestand der befestigten Flachen, wenn auch nur Teilbereiche, in die Rickhaltemdéglichkeit mit
angeschlossen werden kann.

Boden

Im Untergrund des Planungsgebietes liegen wasserldsliche Gesteine in so groRer Tiefe, dass
bisher kein Schadensfall bekannt geworden ist, der auf Verkarstung in dieser Tiefe
zurlickzufuihren ist. Es besteht praktisch keine Erdfallgefahr (Gefahrdungskategorie 1 gemaf
Erlass des Niederséchsischen Sozialministers "BaumaRnahmen in erdfallgefahrdeten Gebieten"
vom 23.2.1987, AZ. 305.4 - 24 110/2 -). Auf konstruktive Sicherungsmallnahmen kann daher
bei Bauvorhaben verzichtet werden.

Bei Bauvorhaben im Planungsgebiet sind die grindungstechnischen Erfordernisse im Rahmen
der Baugrunderkundung zu prifen und festzulegen.

Fur die geotechnische Erkundung des Baugrundes sind die allgemeinen Vorgaben der DIN EN
1997-1:2014-03 mit den ergénzenden Regelungen der DIN 1054:2010-12 und nationalem
Anhang DIN EN 1997-1/NA:2010-12 zu beachten. Der Umfang der geotechnischen Erkundung
ist nach DIN EN 1997-2:2010-10 mit ergénzenden Regelungen DIN 4020:2010-12 und
nationalem Anhang DIN EN 1997-2/NA:2010-12 vorgegeben.
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Im Niedersachsischen Bodeninformationssystem NIBIS (https:/nibis.lbeg.de/cardomap3/)
kénnen unter dem Thema Ingenieurgeologie Informationen zu Salzstockhochlagen, zur Lage
von bekannten Erdfall- und Senkungsgebieten (gehaduftes Auftreten von Erdféallen),
Einzelerdfallen, Massenbewegungen sowie zum Baugrund abgerufen werden.

Abfallentsorgung

Folgende Hinweise sind zu beachten: Abfalle sind so weit wie méglich zu vermeiden (§ 6 Abs. 1
Nr. 1 Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG)). Unvermeidbare Abfélle wie z.B. Verpackungsmaterial,
Bauschutt und Baustellenabfélle sind entsprechend den §§ 6, 7, 8 und 9 KrWWG von |hnen einer
ordnungsgemaRen und schadlosen Verwertung zuzufihren und zu diesem Zweck nach § 9
Abs. 1 KrWG von ihrer Entstehung an voneinander und von anderen Abféllen getrennt zu
halten, soweit dies fur ihre Verwertung erforderlich ist. Nicht verwertbare Abfélle sind
gemeinwohlvertraglich zu beseitigen.

Anfallender Uberschussboden ist Abfall im Sinne des § 3 KrWG, mit dem entsprechend den
vorstehend genannten Grundsatzen des Gesetzes ,Vermeidung vor Verwertung“ und
,Verwertung vor Beseitigung” umzugehen ist. Die Verwertung muss ordnungsgemafl und
schadlos, die Beseitigung gemeinwohlvertraglich sein. Zu beachten ist dabei insbesondere das
Verschlechterungsverbot. Das bedeutet, dass Uberschussboden nicht in Gebiete gebracht
werden darf, die geringere Schwermetallbelastungen aufweisen. Die Verwertung des
Bodenmaterials aus diesem Teilgebiet ist daher nur innerhalb des Teilgebietes 1 zul&ssig.
Sofern bei der BaumaRnahme Bodenaushub anfallt, der nicht auf dem Grundstiick
wiederverwendet wird, ist dieser entsprechend den abfallrechtlichen Vorschriften in
Abstimmung mit dem Fachdienst Umwelt zu entsorgen.

Auskunfte Uber die zuldssigen Verwertungs- und Beseitigungsverfahren erhalten Sie beim
Landkries Goslar, Fachdienst Umwelt.

Gewaésserschutz

Eine Bebauung, die innerhalb eines Streifens von 3 m Abstand des an den Geltungsbereich
angrenzenden Mihlengrabens erfolgen soll, ist hinsichtlich wasserrechtlicher und wasser-
wirtschaftlicher Anforderungen mit der unteren Wasserbehorde des Landkreis Goslar friihzeitig
abzustimmen.

Burgermeister
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