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1. Plangebiet

Das Plangebiet liegt im Stdosten der bebauten Ortslage von Westerode. Es rundet das
Neubaugebiet ab. Die Plangebietsflache wird im Norden und Westen von Wohnbauflachen begrenzt.
Im Suden schlieRen landwirtschaftlich genutzte Ackerflachen an und im Osten befindet sich die
Grinflache des Krodolandes mit der Swingolfanlage.

Das Plangebiet selbst stellt sich derzeit als Weideflache fur Pferde dar.

Die Planung wurde mit 2 Varianten begonnen. Im Verfahren der frilhzeitigen Unterrichtung wurden
erforderliche Informationen eingeholt und in die Planung aufgenommen. Hierbei hat sich die Variante
1 als am besten umsetzbar herausgestellt. Mit der Variante 1 wird das Verfahren weitergefiihrt. Der
Geltungsbereich ist entsprechend angepasst.

2. Anlass und Ziele der Planung

Die Stadt Bad Harzburg verzeichnet eine stetige Nachfrage nach Wohnbauland. Um dieser
Nachfrage weiterhin gerecht werden zu kénnen, wird der letzte Abschnitt der im Flachennutzungsplan
ausgewiesenen Wohnbauflache ,im Kirchenfelde" bauleitplanerisch erfasst und entwickelt. Die
Entwicklung der Wohnbauflache an dieser Stelle ist der Tatsache geschuldet, dass in den anderen
Stadtteilen der Stadt Bad Harzburg durch umgebende NSG/LSG bzw. den Nationalpark keine
Siedlungsentwicklung maglich ist. Alternativflachen sind im Stadtgebiet nicht vorhanden bzw. stehen
nicht zeitnah zur Verfugung. Der Stadtteil Westerode ist als Wohnbauschwerpunkt fur die Stadt im
FNP dargestellt. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist ein Teil der im Flachennutzungsplan
als Wohnbauflache dargestellten Flache im Kirchenfeld.

Um dem Grundsatz der Nachhaltigkeit hinsichtlich erforderlicher Neuversiegelungen gerecht zu
werden ist die GRZ auf 0,3 beschrankt. In Verbindung mit der GrundsticksmindestgréRe wird die
innere Durchgrinung gefordert. Bei der vorgesehenen Nutzung wird es zudem zu einer Anlage von
privaten Zier-/Nutzgéarten kommen, eine groRflachige Bebauung der Flache findet daher nicht statt.

3. Bestehender Rechtszustand

Far den Planbereich gibt es derzeit keine verbindliche Bauleitplanung. Der Bereich ist
bauordnungsrechtlich als AuBenbereich zu beurteilen. Im Flachennutzungsplan ist die Flache bereits
als Wohnbaufliche ausgewiesen. Damit ist die stadtebauliche Entwicklung aus dem
Flachennutzungsplan gesichert.

Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Nach § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitpldne den Zielen der Raumordnung anzupassen. Das
Regionale Raumordnungsprogramm 2008 fuir den GroRraum Braunschweig ist gemaf § 6 Abs. 2 des
Niedersdchsischen Raumordnungsgesetzes aus dem Landesraumordnungsprogramm
Niedersachsen entwickelt worden.

Im Landesraumordnungsprogramm1 ist fur die Stadt Bad Harzburg festgelegt, dass sie im
Mittelzentralen Verbund mit Goslar, Clausthal-Zellerfeld und Seesen oberzentrale Teilfunktionen
abdeckt. Die im Landesraumordnungsprogramm sind fir den Planbereich keine weiteren zu
beachtenden Festsetzungen getroffen worden.

' Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen 2017
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Im Regionalen Raumordnungsprogramm? RROP 2008 des Regionalverbandes Braunschweig ist die
Stadt Bad Harzburg als Mittelzentrum mit den Entwicklungsaufgaben Erholung und Tourismus
ausgewiesen. Bad Harzburg bildet mit den Stadten Clausthal-Zellerfeld, Seesen und Goslar den
mittelzentralen Verbund mit oberzentralen Teilfunktionen. Diese Mittelzentren sind wichtige
Arbeitsmarktstandorte. Sie sind zu sichern und zu entwickeln. Der Bereich Tourismus und
Gesundheitsinfrastruktur des mittelzentralen Verbundes hat landesweite Bedeutung.

Der Geltungsbereich der Planung ist im RROP 2008 als bauleitplanerisch gesicherter Bereich fur die
Siedlungsentwicklung ausgewiesen.

Im Landschaftsrahmenplan?® fir den Landkreis Goslar ist die Neuschaffung innerértlicher Freiraume
vordringlich, die Férderung von Lebensrdumen fiir die Pflanzen- und Tierwelt, die Begrenzung bzw.
Verringerung der Bodenversiegelung sind weitere Ziele. Im Landschaftsrahmenplan ist in den Karten
1 — 5 folgendes zu entnehmen:

Karte 1: Arten und Lebensgemeinschaften: Die Flache des Plangebietes ist in der Karte 1 als stark
eingeschréanktes. Ackerland in Bezug auf die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes mit der
Wertstufe 4 dargestellt. Als Ziel ist die Verbesserung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes als

Ziel vorgesehen.

Karte 2: Landschaftsbild: Das Plangebiet hinsichtlich des Zieltypus Landschaftsbild als wenig
eingeschrankt im Landschaftsranmenplan dargestellt. Die Sicherung der Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes wird fur diesen Zieltyp angestrebt.

Ruhe: Das Plangebiet ist fiir den Zieltyp Ruhe als maRig eingeschrankt im Landschaftsrahmenplan
dargestellt. Die Sicherung und Verbesserung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes wird hier
angestrebt.

Erholungswirksamkeit: Das Plangebiet ist fiir den Bereich Erholungswirksamkeit hinsichtlich Eigenart
und Strukturvielfalt dargestellt.

Karte 3: Boden: Die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes ist auf Grund von Anreicherungen mit
Schwermetallen als stark eingeschrénkt dargestellt. Der Bereich ist zur vorrangigen Verbesserung der
Leistungsfahigkeit ausgewiesen.

Karte 4: Grundwasser: Die Leistungsfihigkeit des Naturhaushaltes ist eingeschrankt. Der Planbereich
ist als Bereich zur Verbesserung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes dargestellt. Im
Grundwasser ist Schwermetalleintrag vorhanden.

Oberflichenwasser: Die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes ist wenig eingeschréankt. Der
Planbereich ist zur vorrangigen Sicherung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes dargestelit.

Karte 5: Klima/Luft: Die Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes ist eingeschrankt. In der Luft sind
Schadstoffanreicherungen vorhanden. Der Bereich ist zur vorrangigen Verbesserung der
Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes ausgewiesen.

Im Landschaftsplan® der Stadt Bad Harzburg ist das Plangebiet als landwirtschaftiche Flache
dargestellt.

2 Regionales Raumordnungsprogramm RROP 2008 des Regionalverbandes Braunschweig
3 Landschaftsrahmenplan des Landkreis Goslar (erarbeitet 1986-1991)
4 Landschaftsplan der Stadt Bad Harzburg von 1998
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Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine nach dem Niedersdchsischen Naturschutzgesetz
geschiitzten oder durch den Landschaftsrahmenplan Landkreis Goslar vorgeschlagenen
Schutzgebiete und Schutzobjekte.

4, Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan ist die Fldche des Bebauungsplanes als Wohnbauflache ausgewiesen.
Damit ist der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

5. Umweltpriifung/Eingriffsregelung

Bei der Umweltpriifung sind die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu beschreiben
und zu bewerten. Den Umfang und Detaillierungsgrad der Ermittlungen legt die Gemeinde in eigener
Verantwortung fest.

Im Umweltbericht sind die zu erwartenden Auswirkungen auf die Umweltschutzgiiter aufgenommen
und bewertet worden. Es wurden die Eingriffe in die unterschiedlichen Schutzglter ermittelt und
entsprechende AusgleichsmaBnahmen festgesetzt. Da der Ausgleich nicht volistandig im Plangebiet
erfolgen kann, sind auch Ersatzmafnahmen auRerhalb des Plangebietes erforderlich. Die Stadt Bad
Harzburg wird die erforderliche Kompensation durch Erwerb von Okopunkten aus dem Okopool der
niedersichsischen landesforsten im ,Heinischen Bruch” durchfiihren.

Uberwachung der Umweltauswirkungen

Nach dem Baugesetzbuch haben die Gemeinden gemadl § 4 c BauGB die mdglichen
Umweltauswirkungen, die von der Umsetzung der Bauleitplanung ausgehen kénnen, zu ermitteln, um
frihzeitig geeignete Malnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Die Stadt Bad Harzburg Gberwacht die
erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund der Durchfithrung der Bauleitplane eintreten kénnen,
durch stetige Beobachtungen der Entwicklung im und auRerhalb des Plangebietes.

6. Inhalt der Planung
6.1 Art und MaR der baulichen Nutzung

Das Plangebiet ist im Wesentlichen als allgemeines Wohngebiet (WA) gemaR § 4 BauNVO
festgesetzt. Innerhalb dieses allgemeinen Wohngebietes sind die gemaR Abs. 2 allgemein zuldssigen
Nutzungen wie: - Wohnen,

- L&aden, Schank- und Speisewirtschaften die der Versorgung des Gebietes
dienen,

- nicht stérende Handwerksbetriebe

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche

Zwecke,

allgemein zulassig.

Ausnahmsweise koénnen Betriebe des Beherbergungsgewerbes sowie sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe zugelassen werden.

Alle anderen gemal § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen werden nicht
Bestandteil dieses Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 BauNVO).

Durch textliche Festsetzungen werden wohnfremde Nutzungen eingeschrankt, um damit einerseits

ein gréReres Verkehrsaufkommen, dass nicht mit dem angestrebten Ausbau der Stra3e vereinbar ist,
auszuschlieBen. Weiterhin sollen mit dieser textlichen Festsetzung wohnfremde Nutzungen wie
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,Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen" nicht Bestandteil dieses
Bebauungsplanes werden. Sie sind hier aus stédtebaulicher Sicht nicht erforderlich.

Um die Bebauung der angrenzenden Baugebiete aufzugreifen und weiterzufiihren, wird im Plangebiet
gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO nur Einzel- und Doppelhausbebauung festgesetzt. Hierdurch wird ein
homogenes Ortsbild erreicht. Eine weitere Festsetzung, die dem homogenen Ortsbild dient ist die
Festsetzung von MindestgrundstiicksgroRen fur Einzel- und Doppelhausgrundsticke im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes. Die Mindestgrée fur Einzelhausgrundstiicke betrégt 600 m?
und fir Doppelhausgrundstiicke 300 m? Mit dieser Festsetzung wird die innere Durchgriinung
gefordert und eine erhdhte Verdichtung der Bebauung vermieden.

Das MaR der zuldssigen Bebauung wird den umliegenden Baugebieten angepasst. Es wird zur
Sicherung der Baustruktur eine Grundflichenzahl (GRZ) von 0,3 und |-geschossige Bebauung
festgesetzt.

Um Nebenanlagen auf den Grundstiicken zu begrenzen und damit die Befestigung zu minimieren und
den Grunflichenanteil zu erhéhen wird auch hier die Festsetzung der angrenzenden Baugebiete zur
Sicherung des homogenen Ortsbildes lbernommen. Es wird eine Uberschreitung der GRZ von 20 %
als zulassig festgesetzt. Im Rahmen dieser Uberschreitung sind Nebenanlagen wie Garage,
Stellplatze oder Gartenhduser zuldssig.

Um das Ortsbild an dieser Stelle weiter homogen zu gestalten werden auch in diesem Plangebiet
Trauf- und Firsthéhen festgesetzt. Die maximale Traufhéhe von 4,5 m und die maximale Firsth6he
von 8,50 m beziehen sich auf die mittlere Hohenlage der néachstgelegenen 6ffentlichen
Verkehrsflache.

6.2 Verkehrsanbindung / innere ErschlieBung

Das Plangebiet wird iber die StraBen Nicolairing und Jonaswiese erschlossen. Es kann keinen
direkten Anschluss des Baugebietes an Ubergeordnete Stralen geben. Das Plangebiet ist durch
bereits vorhandene Bebauung und festgesetzte Grinflichen begrenzt und hat vorgegebene
Anschlussstellen. Die siidliche Anbindung des Plangebietes an die vorhandene Stral3e ,Jonaswiese”
ist gleichzeitig eine Anderung des Bebauungsplanes 449 ,Im Kirchenfelde Sud". Im Bebauungsplan
449 ist die Flache als Grunflache dargestellt. Sie war bereits im Planverfahren des Bebauungsplanes
449 zur spateren Verbindung mit einem &stlich zu planenden Baugebiet vorgesehen. Diese
Ver&nderung wird nun in die Tat umgesetzt.

Die innere ErschlieRung von Nord nach Sud stellt eine Hauptverbindung dar. Von dieser Hauptachse
zweigen private StichstraRen zur ErschlieBung der hinterliegenden Grundsticke ab. Da das
Plangebiet eine Trapezform aufweist ist die Lage der Stralen in dieser Form erforderlich.

Die Hauptverbindungsachse wird in einer Breite von 7,50 m geplant. Mit dieser Breite ist die
gemischte verkehrsberuhigte Fl&che zur gemeinsamen Nutzung von motorisiertem und fuBlaufigem
Verkehr einschlieRlich der offentlichen  Stellplatze, Begegnungsflichen fur  Lkw/Lkw,
Feuerwehraufstellflichen, Baumstandorte und sonstige Aufenthaltsflichen méglich.

Die vorgesehenen StichstraBen zur inneren ErschlieBung des Plangebietes sind als private
AnliegerstraRe fiir die hier anzuschlieBenden Grundstiicke mit einer Breite von 4,0 m festgesetzt.

Es ist eine fuRlaufige Verbindung von der inneren ErschlieBungsstrale zum stlich verlaufenden
Feldweg vorgesehen. Der o&stliche Verbindungsweg wird auch die Bewirtschaftung des
Regenriickhaltebeckens ermdglichen. Die Breite dieses Weges wird mit 4,0 m geplant. Eine weitere
fuRlaufige Verbindung wird von der HaupterschlieBungsstrale Ober den Verbindungsweg zur
Jonaswiese angelegt.

6.3 Griinflachen

Am Nordrand des Plangebietes verlauft ein wasserfiihrender Graben. Dieser ist gleichzeitig der
Vorfluter fur das Regenriickhaltebecken des westlich gelegenen Baugebietes. Dieser Graben ist in
die Planung einzubeziehen. Er wird in eine Griinflaiche mit einer Breite von 10,0 m integriert.
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6.4 Ausgleich von Eingriffen in den Naturhaushalt

Durch die Umsetzung der Planung werden Eingriffe in den derzeit vorhandenen Zustand der Natur
vorgenommen. Um diese Eingriffe zu kompensieren werden Festsetzungen im Bebauungsplan
getroffen. Reichen diese Festsetzungen nicht aus, um die Eingriffe zu kompensieren, so sind auf
externen Flachen weitere Malnahmen zu erbringen.

Fur die vorbereiteten Eingriffe durch die Planung werden im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Beschrankungen fir die Bebauung der Grundstiicke festgesetzt. So wird die Grundflachenzahl (GRZ)
auf 0,3 begrenzt und die Uberschreitung der GRZ fir Nebenanlagen auf max. 20% zugelassen.
Zusatzlich wird durch eine textliche Festsetzung die Anpflanzung von B&umen auf den
Baugrundstiicken geregelt. Hier sind je angefangene 150 m? versiegelter Flache auf dem Grundstiick
mindestens 1 Laubbaum oder 2 Obstbdume zu pflanzen.

Auch innerhalb der Verkehrsfldchen sind je 200 m? Flache jeweils ein StraBenbaum zu pflanzen. Das
bedeutet, dass 39 Bdume im StralRenbereich zu pflanzen sind.

Diese Mafnahmen riechen jedoch nicht, um die zu erwartenden Eingriffe in den Naturhaushalt
komplett auszugleichen. Die nicht im Plangebiet ausgleichbaren Eingriffe werden durch Entnahme
von Wertpunkten 980 Wertpunkten fir Boden und 2.140 Wertpunkten fur Arten wund
Lebensgemeinschaften aus dem Okokonto der Stadt Bad Harzburg und die verbleibenden
Wertpunkte (1.903 WP fur Boden und 23.560 WP fir Arten und Lebensgemeinschaften) durch
Erwerb von Wertpunkten im Okopool ,Heinisches Bruch® der niedersdchsischem Landesforsten
ausgeglichen.

7. Ortliche Bauvorschriften

Um die Anforderungen an die Gestaltung der baulichen Anlagen durchsetzen zu kénnen, werden
ortliche Bauvorschriften Uber die dulere Gestaltung gemaR § 56 NBauO i.V.m. den §§ 97 und 98
NBauO in den Bebauungsplan aufgenommen. Sie greifen Form und Gestalt der vorhandenen
Bebauung der umliegenden Baugebiete auf, so dass eine baugestalterische Einfugung in die
vorhandene, angrenzende Bebauungsstruktur erfolgt.

Die Festsetzungen in der 6rtlichen Bauvorschrift sollen fir die Hausbesitzer einen Rahmen zur
Gestaltung der Geb&ude aufzeigen, um bei geplanten privaten MaRnahmen die Gestaltung der
Bauformen sowie die Materialwahl auf den dérflichen Charakter besser abzustimmen.

Die Dachneigung und Dachfarbe sind dabei besonders wichtig, weil die zukinftige Dachlandschaft
relativ weit in die freie Landschaft hineinwirkt und das Orts- und Landschaftsbild besonders prégen
wird. Damit wird das stadtebauliche Erscheinungsbild des neu entstehenden Ortsrandes im Ubergang
zur freien Landschaft einen maglichst harmonischen Ubergang schaffen. Auch wird durch die
Festsetzung verhindert, dass gestalterische Briiche und ein wildes Durcheinander von verschiedenen
Dachformen und -farben entstehen.

7.1 Auswahl| der Baustoffe und der Farben sichtbarer Bauteile

Aufgrund der Anpassung an die vorherrschende Materialwahl wird festgesetzt, dass Aullenwandteile
von Hauptgebduden aus Sicht- und Verblendmauerwerk und Putz in den Farben “rot’, “braun” und
“weiB-beige” in hellen Farbténen herzustellen sind. Der Bau von Holzhdusern und die Begrlinung von
Fassaden sind zuléssig. Wenn Holzhduser gestrichen werden, sollen hierbei braune und gebrochen
weille Farben verwendet werden.

Als Dachdeckung von Hauptgeb&uden sind nur Tonziegel und Betondachsteine in den Farbbereichen
“rot” und “braun” sowie ,anthrazit* (RAL 7016) zu verwenden, um in Anpassung an die umgebenden
Baugebiete und das vorhandene Ortsbild ein einheitliches Bild von Fassade und Dachdeckung zu
erzielen.

Zuséatzlich sind Sonnenkollektoren und andere Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sowie
Dachbegriinungen fir zuldssig, um der alternativen Energiegewinnung den notwendigen Raum zu
bieten.
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7.2 Form und Neigung der Dacher

Als Dachform ist ortstypisch das Satteldach. Zur Vermeidung von stérenden und ortsuntypischen
Elementen sind als Dachformen der Hauptgebdude nur Sattel-, Walm- und Krippelwalmdécher
zuldssig. Pultddcher sollen - insbesondere zur Verwirklichung besonderer Bauformen etwa zur
Solarenergienutzung - ausnahmsweise zuléssig sein. Die Dachneigung von 28°-50° Zzielt auf eine
Dachlandschaft, die sich an die Vorgaben aus dem bestehenden Ortsbild anlehnt. Vordringliches Ziel
ist die Vermeidung von ortsuntypischen Flachdachern.

Begriinte Dacher durfen, damit auf eine Schubsicherung verzichtet werden kann, eine geringere
Neigung aufweisen.

Die Dacher von Garagen und Nebenanlagen im Sinne der §§ 12 und 14 BauNVO kénnen im
gesamten Planbereich auch als Flachdacher ausgebildet werden, da in der Regel eine ortsbild-
pragende Wirkung von ihnen nicht ausgeht.

8. Sonstiges

Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Wasser und Elektrizitét ist durch die Stadtwerke der Stadt Bad
Harzburg gewahrleistet.

Die Abwasserentsorgung ist durch die Stadt Bad Harzburg zu gewahrleisten. Im Zuge der
Ausbauplanungen fir das Baugebiet ist eine Uberpriifung der Leistungsfahigkeit des Vorhandenen
Kanals einschlieBlich des zugehorigen Schmutzwasserpumpwerkes erforderlich und durch den
ErschlieBungstrager durchzufiihren.

Die Niederschlagswasserentsorgung ist ebenfalls durch die Stadt Bad Harzburg zu gewahrleisten. Da
bereits in den vorangegangenen Bauleitplanungen die Einleitung des Niederschlagswassers nur nach
Rickhalt in einem Regenriickhaltebecken maglich ist, ist auch fir dieses Baugebiet die Anlage eines
Regenriickhaltebeckens vorgesehen. Von hier wird das Wasser gedrosselt in den Vorfluter
Kattenbach geleitet. Die GréRe des Beckens wird derzeit durch ein Ingenieurburo festgestellt und im
Laufe der weiteren Planungen in die Planzeichnung entsprechend integriert.

Trager der Abfallbeseitigung sind die Kreiswirtschaftsbetriebe Goslar. Dieser gibt folgende Hinweise:

Stralen missen:

1. fur Abfallsammelfahrzeuge ausreichend tragfédhig sein (das zuléssige Gesamtgewicht wvon
Abfallsammelfahrzeugen betragt 26 Mg),

2. als AnliegerstraRen oder -wege ohne Begegnungsverkehr bei geradem Straenverlauf eine Breite von
mindestens 3,55 m aufweisen (nach StVZO zuldssige Fahrzeugbreite von 2,556 m zzgl. 2 x 0,5 m
Sicherheitsabstand).

3. als Anliegerstraen oder -wege mit Begegnungsverkehr eine Breite von mind. 4,75 m aufweisen.

4. so gestaltet sein, dass in Kurvenbereichen die Schleppkurven fir 3-achsige Abfallsammelfahrzeuge mit
einem Radstand von 4200 mm bericksichtigt werden.

5. eine lichte Durchfahrtshdhe von mindestens 4 m zuztglich Sicherheitsabstand aufweisen. Dacher, Aste von
Baumen, StraRenlaternen usw. dirfen nicht in das Lichtraumprofil ragen, da bei einer Kollision die Gefahr
besteht, dass sicherheitstechnisch wichtige Bauelemente am Abfallsammelfahrzeug unbemerkt besché&digt
werden.

6. an ihren Banketten so gestaltet sein, dass seitliches Abrutschen oder Umstirzen von Fahrzeugen verhindert
ist. Dies gilt besonders in der Nahe von Béschungen und Graben.

7. so bemessen sein, dass an Ein- und Ausfahrten mindestens die Schleppkurven fur 3-achsige
Abfallsammelfahrzeuge mit einem Radstand von 4200 mm bericksichtigt sind. Dies gilt ebenso bei
Verschwenkungen der Fahrbahn, z. B. an Pflanzinseln, Baumen und ausgewiesenen Parkplatzen.

8. so gestaltet sein, dass Bodenschwellen problemlos von Abfallsammelfahrzeugen befahren werden kénnen.
Beim Uberfahren von Bodenschwellen muss eine ausreichende Bodenfreiheit der hinteren Standplatze des
Abfallsammelfahrzeuges gewahrleistet sein.
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Sackgassen:

Am Ende einer Sackgasse muss eine geeignete Wendeanlage vorhanden sein.

Wenn keine geeigneten Wendeanlagen vorhanden sind, diirfen Sackgassen mit Abfallsammelfahrzeugen nicht
befahren werden.

Die Abfallsammelgefale sowie alle anderen Abfélle missen an der nachsten fir das Abfallsammelfahrzeug
befahrbaren &ffentlichen Strae zur Abfuhr bereitgestellt werden (§ 17 der Satzung Uber die Bewirtschaftung
von Abféllen im Landkreis Goslar).

Wendeanlagen:

Am Ende einer Sackgasse muss eine geeignete Wendeanlage vorhanden sein.

Wenn keine geeigneten Wendeanlagen vorhanden sind, diirfen Sackgassen mit Abfallsammelfahrzeugen nicht
befahren werden.

Die Abfallsammelgefalie sowie alle anderen Abfille missen an der nachsten fiir das Abfallsammelfahrzeug
befahrbaren &ffentlichen StraBe zur Abfuhr bereitgestellt werden (§ 17 der Satzung iber die Bewirtschaftung
von Abféllen im Landkreis Goslar).

a) einen Mindestdurchmesser von 22,00 m einschlieBlich der erforderlichen Freirdume fiir die
Fahrzeugiiberhdnge aufweisen und in der Wendekreismitte frei befahrbar sind (keine Badume, Blsche u. &.).

b) mindestens die Schleppkurven fir 3-achsige Abfallsammelfahrzeuge mit einem Radstand von 4200 mm
berucksichtigen.

c) in der Zufahrt eine Fahrbahnbreite von mindestens 5,50 m haben.

d) am Wendekreisrand frei von Hindernissen, wie Schaltschranken der Telekommunikation oder

Elektrizitatsversorgung, Lichtmasten und anderen festen baulichen Einrichtungen, sind. Ein Wendekreis mit
ausreichendem Durchmesser darf auch nicht mit Fahrzeugen zugestellt sein.

Wendeschleifen — Wendekreise mit Pflanzinseln

Ein Durchmesser von mindestens 25,00 m ist erforderlich, wenn der Wendekreis in der Mitte eine Pflanzinsel
aufweist. Die Pflanzinsel darf einen Durchmesser von maximal 6 m haben und muss Uberfahrbar — ohne
Hochbord - ausgefihrt sein.

Wendehdmmer

Wenn aufgrund von topographischen Gegebenheiten oder bereits vorhandener Bausubstanz Wendekreise bzw.
-schleifen in der zuvor beschriebenen Form nicht realisiert werden kénnen, sind ausnahmsweise auch andere
Bauformen, z. B. Wendehdammer zulassig. Dabei sind die Anforderungen an die Abmessungen von
Wendehammern der ,Richtlinie fur die Anlage von Stadtstrafen® (RASt 06) fiur 3-achsige

Abfallsammelfahrzeuge zu beriicksichtigen.
Wichtige Voraussetzung dabei ist, dass ein Wenden mit ein- bis hochstens zweimaligem Zurlickstolen méglich

ist.
Ldschwasserdeckung

Entsprechend des Léschwasserdeckungsplanes der Stadt Bad Harzburg liegt das Plangebiet am
Rande des Einzugsgebietes einer 100 m? Zisterne. Es ist geplant eine weitere 100 m® Zisterne in der
N#he des Plangebietes zu errichten. Der Bau der Zisterne soll im Jahr 2021 erfolgen. Die Bebauung
des Plangebietes wird nach Errichtung der Zisterne erfolgen, somit wird die Léschwasserversorgung
zum Zeitpunkt der Bebauung gegeben sein.

Bodenschutz und Altlasten

Das Plangebiet liegt im Teilgebiet 4 des Bodenplanungsgebietes Harz im Landkreis Goslar, damit ist
in Siedlungsflachen eine Uberschreitung der gefahren- und nutzungsbezogenen Priifwerte flr
Kinderspielflachen nach BBodSchV fiir Arsen >25 mg/kg, Blei > 200mg/kg und Cadmium > 2,0 mg/kg
zu erwarten sind.

Der Wirkungspfad Boden-Mensch ist vor allem im Bereich von Kinderspielflichen mit geeigneten
MaRnahmen zu unterbrechen. Als geeignete Sanierungsmafnahmen gelten insbesondere die
Abdeckung mit Oberboden, der die Prifwerte fur Kinderspielflachen nach BBodSchV nicht
tberschreitet, ein Bodenaustausch oder eine dauerhaft deckende Begriinung. In Boden und
Materialien des vegetationsfreien Umfeldes durfen die Priufwerte fur Kinderspielflaichen nach
BBodSchV nicht tberschritten werden. Durch geeignete MaRnahmen ist sicherzustellen, dass es
nicht zu einer Vermischung mit héher belastetem Boden kommen kann. Die Umsetzung der
MaRnahmen sind in der Anlage 1 der BPG-VO konkretisiert und zu beriicksichtigen. Im Ubrigen wird
auf die Anbau- und Verzehrempfehlungen des Landkreises Goslar verwiesen.

Im Umgang mit dem Bodenmaterial sind die MaBnahmen der Verordnung anzuwenden, falls keine
bessere Einstufung vorgenommen werden kann. Die Kennzeichnung des Teilgebietes 4 der BPG-VO
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wird in den Bebauungsplan aufgenommen und nachrichtlich tlbernommen. Der Bauherr kann eine
eingehende Beratung beim Landkreis Goslar beim Fachdienst Umwelt oder im Internet
(www.landkreis-goslar.de) unter der Rubrik Umwelt / Bodenaushub-Management erhalten.

Im Plangebiet sind keine Altlastenflichen bekannt.

Bodenschutz bei Anlage des Regenriickhaltebeckens

Um grolere Auswaschungen von Schadstoffen tiber den belasteten Boden in das Grundwasser zu
vermeiden, ist der Staubereich des RRB mit unbelastetem Boden anzulegen. Hierzu ist es in der
Regel ausreichend, die oberste Bodenschicht (30 bis 50 cm) abzuschieben. Dieser belastete
Oberboden (Teilgebiet 4 BPG-VO) kann im Seitenbereich als Verwallung wieder eingebaut werden.
Im Ubrigen kann der Boden innerhalb des Teilgebietes 4 verwertet werden. Ein Einbau als
Deckschicht innerhalb des RRB ist jedoch ausgeschlossen.

Gewdsserschutz

Das geplante Regenrlickhaltebecken wird den gedrosselten Abfluss in den 6stlich des Plangebietes
vorhandenen Feld-/StralRenseitengraben einleiten. Der Graben ist ein Gewasser lll. Ordnung. Dieser
fuhrt zum nérdlich der Fasanenstralle verlaufenden Kattenbach (Gewésser Ill. Ordnung). Hierfir
bedarf es einer entsprechenden wasserrechtlichen Erlaubnis nach § 10NWG.

Landwirtschaft

Es wird darauf hingewiesen, dass sich angrenzend landwirtschaftliche Nutzflichen befinden, von
welchen im Rahmen der Bewirtschaftung gelegentlich Immissionen ausgehen kénnen. Emissionen
kénnen im Plangebiet in Form von Staub, Geriichen und Ger&duschen auftreten und wéren als
ortsiiblich hinzunehmen.

Larmschutz

In kurzer Entfernung befindet sich die Freizeitanlage ,Krodoland”. Von hier kann sich bei gutem
Wetter in den Sommermonaten tagsiber eine gewisse Gerduschkulisse aufbauen. Der &stlich des
Geltungsbereiches befindliche Abschnitt des Freizeitgelandes wird von Kleingruppen genutzt, die hier
.Swingolf* spielen. Durch den neu geschaffenen Pflanzstreifen zwischen Geltungsbereich und dem
ostlich verlaufenden Feldweg, wird dieser Freizeitlarm verringert.

Offentlicher Personennahverkehr

Die Anbindung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes an den OPNV ist mit der Linie821
gewahrleistet. Die Haltestelle befindet sich in einer Entfernung von ca. 480 - 550 m vom Plangebiet.
Damit ist dem Nahverkehrsplan des Regionalverbandes entsprochen. Die Entfernung der Bebauung
zur nachstgelegenen Bushaltestelle entspricht ebenfalls den Vorgaben des Nahverkehrsplanes.

9. Verkehrsproblematik im Umfeld des Plangebietes

Im Umfeld des Plangebietes wurden auf Grund vieler Anregungen und Bedenken im Verfahren der
frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit Verkehrsuntersuchungen durchgefiihrt. Die Auswertung der
Untersuchungen ist als Anlage 1 der Begriindung beigeftigt.




Anlage 1 zur Begriindung des B-Planes 450 ,Im Kirchenfelde Std-Ost”

STADT BAD HARZBURG

Bau- und Ordnungsamt
AZ.: 3/51.11.00/3010/450

Verkehrssituation im Bereich Kirchenfeld

1 Vorbemerkung

2 Ist-Zustand

3. Prognose

4 Alternative Verkehrsfiihrungen
5 Bewertung

1. Vorbemerkung

Zur Zeit stellt die Stadt Bad Harzburg den Bebauungsplan 450 ,Im Kirchenfelde-Stid-Ost” im
Stadtteil Westerode auf.

Um die daraus zu erwartenden verkehrlichen Veranderungen im Siedlungsgebiet Kirchenfeld
im Stadtteil Westerode und hier besonders die Verdnderungen der Verkehrsmengen zu
erfassen, erfolgt eine Bestandserfassung als Grundlage der Beurteilung der zukiinftigen
Entwicklung.

Das Siedlungsgebiet Kirchenfeld umfasst die Bebauungsplangebiete ,Kirchenfelde”,
,Kirchenfelde-Ost”, ,Im Kirchenfelde-Stid” und ,,Im Kirchenfelde-Sid-Ost“.

Die Bestandsdaten wurden mit den Geschwindigkeitsmess- und Anzeigegeraten DataCollect
Speed Display der Stadt Bad Harzburg ermittelt. Da nur zwei Erfassungsgerate zur Verfligung
standen, wurden die einzelnen Messstellen nacheinander gemessen und aus
organisatorischen Griinden waren die Messzeitrdume unterschiedlich lang. Von daher
wurden aus den ermittelten Daten Tagesdurchschnittswerte ermittelt. Eine Unterscheidung
von PKW und Schwerlastverkehr ist nicht moglich.
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2. Istzustand

Die ermittelten Tagesdurchschnittswerte an den jeweiligen Messstellen kénnen dem
Ubersichtsplan entnommen werden.

Verkehrssituation im Bereich Kirchenfeld

Lage der Messstellen

Nummer StraBe Bezeich Durchschnittliche Fahrtenzahl/Tag

1 Im Kirchenfeld Westl. Zu- und Ausfahrisbereich 332

2 Jonaswiese Sodl. Zu- und Ausfat h 161

" s Im Kirchenfeld Nordl, Zu- und Ausfahrtsbereich 142

4 Am Dornkamp Anbindung Sid 00

3 ?ndﬂnﬁa Kreisstrafie 1271

ahal 5 KirchstraBe Ortsmitte 182
7 Fasanenstrafie Anbindung Nord 485

o | ; il
iy =) il
: " ?‘
o [ k

ule

- 0

£ . Siedlungsgebiet
A |

} Am Heidgenknaul

@© 2019 Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
www.lgin.de

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung
LGLN
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2.1. Verkehr von und zu den Neubaugebieten

Fir den in die o. g. Baugebiete ein- und ausfahrenden Verkehr wurden die folgenden
Tagesdurchschnittswerte (durchschnittliche Fahrtenanzahl je Tag) ermittelt:

Richtung Norden: 142 (22,3%)

Richtung Westen: 332 (52,3%)

Richtung Stiden: 161 (25,4%)
635

Bisher sind in den Baugebieten ,Kirchenfelde”, ,Im Kirchenfelde-Siid” und ,Kirchenfelde-
Ost” 78 Grundstiicke bewohnt (Stand November 2019). Damit ergeben sich durchschnittlich
8 Fahrten pro Grundstiick am Tag (635/78 = 8,1).

2.2. Verkehrsbeziehungen innerhalb des Stadtteiles

Bei den erhobenen Tagesdurchschnittswerten féllt auf, dass die Fahrtenzahlen bei der
nordlichen und stdlichen Zufahrt zum Siedlungsgebiet und im Bereich KirchstralRe relativ
gering sind, wahrend die Zahlen im westlichen Ausfahrtsbereich des Siedlungsgebiets und
auch bei den Messpunkten Sandstrale und FasanenstraRe z. T. deutlich hoher liegen.

Wihrend die hohen Zahlen auf der Sandstralle als Kreisstral’e zu erwarten sind, sind die
Werte v. a. in der Fasanenstrale ein deutliches Indiz dafiir, dass die im Rahmen der
Dorferneuerung und der Etablierung des Krodolandes geplant Umlenkung des Zielverkehrs in
Richtung Krodoland und Sportplatz Uber den Maschweg und die Fasanenstralle unter
Entlastung der Ortsmitte im Prinzip funktioniert. Im Umkehrschluss bedeutet das, dass es
sich bei den Ein- und Ausfahrtsverkehren zum Siedlungsgebiet Kirchenfeld weit Gberwiegend
um Quellverkehrs des Gebietes selbst handelt. Gleiches gilt fiir die Werte im westlichen
Zufahrtsbereich des Baugebiets, da hier die Masse der Verkehrsteilnehmer offensichtlich die
Ortsmitte im Bereich Hirtenplatz zwar kurz tangiert, im Prinzip aber auch direkt auf die
Kreisstral3e fahrt.

Probleme in der Ortsmitte treten allenfalls durch Zielverkehr zur Schule bzw. zum
Kindergarten auf. Dem wird aber durch die Ausweisung der Baugebiete in fulaufiger Ndhe

soweit planerisch moglich entgegengewirkt.

12
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3. Prognose

3.1. Zu erwartende zusatzliche Fahrten (Gesamtgebiet)

Im Baugebiet ,Kirchenfelde-Ost” sind noch 50 zusdtzliche Grundstiicke, die bereits vergeben
sind und bebaut werden. Mit dem geplanten Baugebiet ,Im Kirchenfelde-Siid-Ost” kommen
weitere 24 Baugrundstlcke hinzu, so dass im Endergebnis 74 weitere Grundstiicke bewohnt
sein werden.

Somit sind fur den gesamten Bereich durchschnittlich 592 zusétzliche Fahrten am Tag zu
erwarten (74 Grundstiicke x 8 Fahrten/Tag = 592).

Geht man von einer Splittung des Verkehrs wie bisher aus, kommt man zu folgenden
zusatzlichen Fahrten in/aus den verschiedenen Richtungen:

Splittung wie bisher

Richtung % Bisherige Zusatzliche Zukiinftige
Fahrten/Tag Fahrten/Tag Fahrten/Tag
Norden 22,3 142 132 274
Westen 52,3 332 310 642
Suden 25,4 161 150 311
gesamt 1227

Da die westliche Zufahrt von den neu hinzukommenden Grundstiicken aus schlechter zu
erreichen ist als von den bisher bewohnten Grundstiicken, ist eher von einer Splittung
auszugehen, nach der in jede der Richtungen etwa ein Drittel des hinzukommenden

Verkehrs entfallen wird.

Drittelsplittung
Richtung Bisherige Zusétzliche Zukiinftige
Fahrten/Tag Fahrten/Tag Fahrten/Tag
Norden 142 197 339
Westen 332 197 529
Siiden 161 197 358
gesamt 1236
(Rundungsverlust)

3.2. Zu erwartende zusatzliche Fahrten durch das Baugebiet ,Kirchenfelde-Siid-Ost”

Da das eigentliche Untersuchungsziel die Auswirkungen des Baugebiets ,Im Kirchenfelde-
Siid-Ost” auf die Verkehrsmengen ist, werden hier diese Auswirkungen, wieder
unterschieden nach ,Splittung wie bisher” und , Drittelsplittung”, aufgefiihrt.
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Auf das Baugebiet , Im Kirchenfelde-Siid-Ost” entfallen von den insgesamt zusatzlichen 592

Fahrten am Tag 192 zusétzliche Fahrten am Tag (24 Grundstlicke x 8 Fahrten am Tag).

Splittung wie bisher

% Bisherige Zusétzliche Zukiinftige
Fahrten/Tag Fahrten/Tag Fahrten/Tag
22,3 142 43 185
52.3 332 100 432
25,4 161 49 210
Drittelsplittung
Drittelsplittung
Richtung Bisherige Zusatzliche Zukiinftige
Fahrten/Tag Fahrten/Tag Fahrten/Tag
Norden 142 64 208
Westen 332 64 396
Siden 161 64 225

4, Alternative Verkehrsfuhrungen

Im Beteiligungsverfahren zum Bebauungsplan und in der offentlichen Diskussion sind

verschiedene Alternativen fiir die StraRenfiihrung

im Siedlungsgebiet Kirchenfeld

vorgeschlagen worden, die sich zwar iiberwiegend nicht auf den Bebauungsplanentwurf ,,Im
Kirchenfeld-Siid-Ost” beziehen, im Rahmen einer umfassenden Abwagung hier aber dennoch
angesprochen werden sollen.

4.1, EinbahnstralRen

Da dieser Vorschlag nicht ndher erldutert wurde, werden hier zwei verschiedene

Moglichkeiten angesprochen:

Schaffung einer gegenlaufigen EinbahnstraRenfiihrung indem z. B. der Stralenzug
,Im  Kirchenfeld/Jonaswiese” von Nord nach Sid und der StraRBenzug
,Nicolairing/N.n.-StraRe” von Siid nach Nord befahren werden diirfen. Da hierbei im
Prinzip alle bisherigen Fahrbeziehungen aufrechterhalten wiirden, wiirde der Verkehr
nur innerhalb des Gebiets etwas anders verteilt; eine Verringerung wiirde nicht
stattfinden. Allerdings wéren fiir einen Teil der Fahrten ldngere Fahrwege die Folge,
da die jeweiligen Ziele nicht mehr auf dem kiirzesten Weg angefahren werden
kénnten.
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e Eine Verringerung der Fahrten im Untersuchungsgebiet kdnnte allenfalls durch die -
sicher sehr ungewdhnliche - Losung erreicht werden, bei der beide genannten
StraRenziige als EinbahnstraBe in die gleiche Richtung fiihren wiirden. Das allerdings
wiirde zu einer Verdrangung der Hélfte des Verkehrs auf die umliegenden StraRen
fihren.

Als negativ muss bei einer Losung mit Einbahnstraen auch gesehen werden, dass durch den
fehlenden Gegenverkehr sich die tatsdchlich gefahrenen Geschwindigkeiten erhéhen
wiirden.

4.2. Splittung des Verkehrs

Dabei wiirde generell ein Durchfahren des Baugebietes von Nord nach Stid und umgekehrt
verhindert, etwa durch Aufstellung von Pollern zwischen den Baugebieten ,Kirchenfelde”
und ,Kirchenfelde-Stid“ und die Schaffung einer Sackgasse beim StraRenzug
,Nicolairing/N.n.-StraBe” durch den Bau eines Wendeplatzes am slidlichen Ende der neuen
StraBe. Damit wiirde der Durchfahrtsverkehr entfallen. Dieser Effekt durfte aber eher gering
sein, da es sich ja Uberwiegend um Quellverkehr aus bzw. in die Baugebiete handelt (siehe
2.2.). Auf der anderen Seite wdre aber bei vielen dieser Fahrbewegungen dem Quellverkehr
die Moglichkeit genommen, den kiirzesten Weg zu nehmen. Die Folge waren unnétig lange
Fahrwege mit den bekannten negativen Folgen flir die Umwelt.

4.3. Schaffung einer neuen Anbindung nach Stden

Dabei wiirde vom Dornkamp aus eine neue StraRBe zur SandstralRe geschaffen. Hiervon
kénnten die Anwohner am Dornkamp profitieren, da der aus dem Siedlungsgebiet
Kirchenfeld in Richtung Siden fahrende Verkehr entfallen wiirde. An den
Verkehrsbeziehungen innerhalb der Baugebiete wiirde hierdurch nichts geandert. Es wiirde
aber eine schwierige Kreuzungssituation bei der neuen Einmindung auf die Sandstrafe
entstehen, da diese Kreuzung auBerorts bei hoheren Fahrgeschwindigkeiten gelegen ware.
AuRerordentlich problematisch wére bei dieser Losung auch der Zeitablauf, da sich nicht nur
das Bebauungsplanverfahren verldngern wirde, sondern v. a. auch zeitraubende
Grundstiicksverhandlungen zu fiihren wiaren. Das Planungsziel, zeitnah dringend benétigtes
Bauland fur Bad Harzburger und auswartiger Bauwillige zur Verfiigung zu stellen, kénnte
nicht eingehalten werden.
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5. Bewertung

Vergleicht man die ermittelten und prognostizierten Daten fiir die Straen im
Siedlungsgebiet Kirchenfeld einschlieBlich der StraRen in den Zu- und Ausfahrtsbereichen
mit Werten die in den vergangenen 4 Jahren in vergleichbaren Stralen Bad Harzburgs
gezdhlt wurden, sieht man, dass sie im normalen MaR liegen:

Hopfengarten 230 Fahrten Tag
Kirchenbrink 422 Fahrten/Tag

Heisenkamp 288 Fahrten/Tag.

Auch ist festzustellen, dass die bereits vorhandenen sowie die geplante neue Strale mit
ihren Querschnitten und Ausbaustandards durchaus geeignet sind, um diese Verkehre
aufzunehmen.

GleichermaRen sind Uberschreitungen der zuldssigen Liarmwerte bei den ermittelten
Verkehrsmengen ebenso wenig anzunehmen wie bei den zukiinftigen Verkehren. Da eine
wahrnehmbare Larmbelastung in der Regel erst bei einer Verdoppelung des Verkehrs
vorhanden ist, diirfte der starkere Verkehr schlimmstenfalls gerade an der Grenze der
Wahrnehmbarkeit liegen.

Die unter 4. genannten alternativen Vorschlage erscheinen nicht als sinnvoll, da sie
entweder gar nicht zur Verringerung des Verkehrs in den Neubaugebieten oder zu einer
Verlagerung des Verkehrs in benachbarte Stralen oder aber zu inakzeptablen zeitlichen
Verzogerungen fihren wirden. Gerade der Gedanke, den Verkehr in die bereits schon jetzt
starker belasteten StraRen im Umfeld zu verlagern, erscheint kritisch, da dann dort die
Belastung fiir die Anwohner noch steigen wiirde.

GleichermalBen muss negativ gesehen werden, dass bei den alternativen Vorschldgen
unnotige Fahrtenldngen entstiinden, was neben negative Auswirkungen auf die jeweiligen
Anlieger auch die Umwelt (Luftbelastung) starker belasten wiirde.

Damit der im Bebauungsplan ,Im Kirchenfelde-Siid-Ost” vorgesehen Losung diese negativen
Folgen vermieden werden und der Verkehr auf kurzen Wegen gleichmédRiger verteilt
abgewickelt werden kann, sollte diese Losung gewahlt werden.

Januar 2020
Thomas Beckroge
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