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1. Plangebiet

Das Plangebiet befindet sich im Stadtteil Bundheim der Stadt Bad Harzburg. Der Geltungsbereich
wird im Osten von der BadestralRe begrenzt im Siiden von der Westeroder Strafse und im Westen von
der Breiten Stral’e. Der Geltungsbereich stellt sich als Dreieck dar.

2. Anlass und Ziele der Planung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes stand ein Mébelhaus, welches durch einen Brand zerstort
und inzwischen beseitigt ist. AuBerdem befinden sich Wohngebaude im Geltungsbereich.

Der Geltungsbereich ist im Flachennutzungsplan als Wohnbaufldche ausgewiesen. Da das Verfahren
gemal § 13 a BauGB durchgefuhrt wird ist der Flachennutzungsplan im Zuge einer Berichtigung an
die Anderung anzupassen. Die Flache des Geltungsbereiches wird im FNP dann als gemischte
Bauflache ausgewiesen. Innerhalb von Mischgebieten (MI) sind entsprechend BauNVO
Wohngebaude, Geschifts- und Blirogebaude, Einzelhandelsbetriebe, Schank- und
Speisewirtschaften sowie Betreibe des Beherbergungsgewerbes zuldssig. Auch sonstige
Gewerbebetriebe sowie Anlagen fur Verwaltungen und kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke und Tankstellen sind im Mischgebiet zuldssig. Die ebenfalls zuldssigen
Gartenbaubetriebe und Vergnugungsstatten werden im Bebauungsplan ausgeschlossen. Ebenso die
ausnahmsweise zuldssigen Vergnligungsstatten. Eine geordnete stadtebauliche Entwicklung in
diesem Bereich sicher zu stellen, ist das Ziel dieses Bebauungsplanes.

3. Bestehender Rechtszustand

Fur die Flache des Geltungsbereiches gibt es keinen Bebauungsplan. Die Planungsrechtliche
Zulassigkeit von Bauvorhaben ist derzeit gemaR § 34 BauGB zu beurteilen. Im Flachennutzungsplan
sind die Flachen des Geltungsbereiches als Wohnbauflachen dargestellt. Da das
Bauleitplanverfahren nach erfolgter friihzeitiger Unterrichtung als vereinfachtes Verfahren gemaR §
13 a BauGB weitergefiihrt wird, ist der Flachennutzungsplan durch Berichtigung anzupassen. Im
Einzelhandelskonzept der Stadt Bad Harzburg befindet sich die Flache im Nahversorgungszentrum
Bundheim.

4. Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Nach § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen. Das
Regionale Raumordnungsprogramm 2008 fur den Regionalverband Grofraum Braunschweig ist
gemal § 6 Abs. 2 des Niedersachsischen Raumordnungsgesetzes aus dem
Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen entwickelt worden.

Im Landesraumordnungsprogramm ist die Stadt Bad Harzburg als Mittelzentrum und im Verbund mit
den Stadten Goslar, Clausthal-Zellerfeld und Seesen mit oberzentralen Teilfunktionen ausgewiesen.

Im LROP ist den Mittelzentren eine landesweite Bedeutung fur ausgeglichene und nachhaltige
Siedlungs- und Versorgungsstrukturen zugewiesen.

Im Regionalen Raumordnungsprogramm 2008 ist die Stadt Bad Harzburg als Mittelzentrum mit den
Entwicklungsaufgaben Erholung und Tourismus ausgewiesen.

Die Stadt Bad Harzburg gehért zum Mittelzentralen Verbund mit oberzentralen Teilfunktionen. Dieser
hat fur den Harz und das Harzvorland eine regional hohe Bedeutung und ist als wichtiger Wohn- und
Arbeitsmarkstandort zu sichern und zu entwickeln. Fur den Tourismus und im Bereich der
Gesundheitsinfrastruktur sind die Orte des Verbundes von landesweiter Bedeutung.
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Im Landschaftsrahmenplan fir den Landkreis Goslar ist die Neuschaffung innerértlicher Freiraume
vordringlich, die Férderung von Lebensraumen fur die Pflanzen- und Tierwelt sowie die Begrenzung
bzw. Verringerung der Bodenversiegelung von Bedeutung. Weiterhin ist im Bereich des durch das
Plangebiet verlaufenden Bachlaufes der Radau die &kologischen Auswirkungen von
Quellwasserentnahmen zu prifen und gegebenenfalls eine Reduzierung bzw. Beendigung zu
erwirken. Im Landschaftsrahmenplan wird in den Karten folgendes aufgezeigt:

Karte 1: Arten und Lebensgemeinschaften: die Flache ist als Siedlungsbereich mit stark
eingeschrankter Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes (Wertstufe 4).

Karte 2: Landschaftsbild/Ruhe: Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes mafRig eingeschrankt
hinsichtlich seiner Eigenart. Es ist ein Bereich zur Sicherung und Verbesserung der Leistungsfahigkeit
des Naturhaushaltes.

Karte 3: Boden: Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes stark eingeschréankt auf Grund der
vorhandenen Schadstoffanreicherungen im Boden. Der Bereich ist zur vorrangigen Verbesserung der
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes eingestuft.

Karte 4: Wasser: Leistungsféahigkeit des Naturhaushaltes eingeschrénkt. Bereich zur vorrangigen
Verbesserung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes.

Karte 5: Klima/Luft: Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes eingeschréankt, da sich das Plangebiet im
Siedlungsbereich befindet. Bereich zur Verbesserung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes.

Im Landschaftsplan der Stadt Bad Harzburg ist die Flache des Plangebietes als bestehende
Siedlungsflache mit stark menschlich gepragten Strukturen dargestellt. Weiterhin ist im Plangebiet die
Radau als FlieRgewasser mit vorhandenen Griinstrukturen enthalten. Eine Entwicklungsvorgabe fur
die Flache macht der Landschaftsplan nicht.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine nach dem Niedersachsischen Naturschutzgesetz
geschitzten Schutzgebiete und Schutzobjekte. Der Landschaftsrahmenplan des Landkreis Goslar
stellt im Plangebiet Naturdenkmale dar, die jedoch in der durch den Landkreis Goslar im Jahr 2010
Ubergebenen Liste nicht mehr enthalten sind.

5. Inhalt der Planung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird die Art der Nutzung fur die Flachen festgelegt, die
zulassige Grund- und Geschossflachenzahl sowie die maximale Anzahl der Vollgeschosse.

Art der baulichen Nutzung:

Die Flache wird als Mischgebiet festgesetzt. Damit sind im Geltungsbereich Wohngebéaude,
Geschiafts- und Burogebaude, Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie
Betreibe des Beherbergungsgewerbes, sonstige Gewerbebetriebe sowie Anlagen fir Verwaltungen
und kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke und Tankstellen allgemein zuléssig.
Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Beherbergungsbetreibe und Anlagen flir Verwaltungen
kénnen ausnahmsweise zugelassen werden ebenso eine Tankstelle. Gartenbaubetriebe werden auf
Grund der Lage und der vorhandenen Nutzungen und Nutzungsmdéglichkeiten hier ausgeschlossen.

Die Ansiedlung von Spielhallen und Gartenbaubetrieben im Plangeltungsbereich wird
ausgeschlossen.

MaR der baulichen Nutzung und Bauweise:

Auf Grund der vorhandenen Bebauung und der stadtebaulich geplanten Nutzung wird eine
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,5 festgesetzt. Damit ist die zuldssige Grundflachenzahl nicht
ausgeschépft und der vorhandene Grinflaichenbereich im Plangebiet gesichert. Die
Wohnverhéltnisse im Plangebiet sind gewachsen und beeintrachtigen die Wohn- und

Arbeitsverhéltnisse nicht negativ.
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Die Geschossflachenzahl (GFZ) wird auf 1,0 festgesetzt. Der Flachennutzungsplan wird dahingehend
gedndert. Die bereits vorhandenen Uberschreitungen im Bereich des Flurstiicks 39 haben Bestand
und missen nicht verdndert werden.

Im Plangebiet wird auf Grund der umgebenden Bebauung eine lI-geschossige Bebauung festgesetzt.
Nord-éstlich entlang der Badestralle ist eine eingeschossige Bebauung vorhanden. Sid-6stlich auf
der gegenulberliegenden Seite der Westeroder Strale ist die Bebauung ein- und zweigeschossig und
westlich entlang der Breiten Stralle ist ebenfalls eine zweigeschossige Bebauung vorhanden. So
dass die Festsetzung begriindet und stadtebaulich sinnvoll ist.

Im Plangebiet wird eine offene Bauweise festgesetzt. Die Gebaude sollen Abstand zueinander halten,
um hier nicht den Anblick eines Riegels zu erzeugen.

Baugrenzen:

Die Baugrenze wird umlaufend auf die duRere Grundstiicksgrenze gelegt. Die vorhandene Bebauung
sowie die entlang der Straflen vorhandene Bebauung steht direkt an der Grundsticksgrenze. Auf
Grund dieser Voraussetzung wird auch im Geltungsbereich des Bebauungsplanes die Grenze als
aulere Begrenzung angenommen.

Anbindung:

Das Plangebiet befindet sich zwischen den ortlichen Strallen ,Breite Strafle®, ,Badestrafle” und
,Westeroder StraRe“. Das Plangebiet bildet ein Dreieck zwischen diesen drei Stralen. Uber diese
Stralen ist das Plangebiet mit den Gberdértlichen Stralen verbunden. Die ,Westeroder Stral3e” fihrt in
nordéstlicher Richtung direkt auf die Bundesstralle B4 in Richtung Wolfenbuttel/Wernigerode/Goslar.
Uber die Breite StraRe erreicht man durch das Stadtgebiet von Bad Harzburg die B 4 in Richtung
Oberharz und in nordwestlicher Richtung bildet die ,Breite Stral’e” die Verbindung nach Oker/Goslar.

6. Umweltpriifung/Eingriffsregelung

Das Plangebiet ist vollstandig bebaut. Ein Teilbereich ist derzeit nur eine Schotterfliache, da durch
Brand und Abriss des ehemaligen Gebaudes hier eine Freiflache entstanden ist.

Auf Grund der Planungen im Anderungsbereich werden entsprechend der vorhandenen
Umweltsituation keine erheblichen Umweltauswirkungen erwartet. Dabei erlaubt das vereinfachte
Verfahren den Verzicht auf bestimmte ansonsten obligatorische Verfahrenselemente, die im
,nhormalen Bauleitplanverfahren“ gefordert werden. Das vereinfachte Verfahren kann angewendet
werden, weil keine Anhaltspunkte fur eine erhebliche Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
aufgefuihrten Umweltschutzgiter bestehen. So dass auf eine Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB,
den Umweltbericht nach § 2 a BauGB, die Angaben nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB - welche Art von
umweltbezogenen Informationen verfigbar sind - in der Bekanntmachung zur Auslegung sowie auf
die Uberwachung nach § 4 ¢ BauGB verzichtet werden kann.

7. Sonstiges
Ver- und Entsorgung

Die Trager der Wasserversorgung, der Elektrizitdts- und Gasversorgung sind die Stadtwerke der
Stadt Bad Harzburg. Die Abwasser- und Regenwasserbeseitigung ist Aufgabe der Stadt Bad
Harzburg. Trager der Abfallbeseitigung sind die Kreiswirtschaftsbetriebe Goslar.

Léschwasserdeckung

Der Geltungsbereich liegt vollstandig im Erfassungsbereich einer Zisterne mit 100 m?®
Fassungsvermégen. Damit ist die stadtische vorzuhaltende Léschwassergabe vollstéandig abgedeckt.
Es handelt sich um die Léschwasserzisterne ,Westeroder Strae/Am Horn".
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Altlasten
Im Plangebiet sind keine Altlastenflachen bekannt.

Bodenschutz

Das Plangebiet liegt im Teilgebiet 4 entsprechend der Verordnung des ,Bodenplanungsgebietes Harz
im Landkreis Goslar® (BPG-VO). Es ist von einer Uberschreitung der nutzungs- und
gefahrenbezogenen Prufwerte der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) fir
die Nutzungsszenarien Kinderspielflachen und Wohngebiete, bezogen auf die Parameter Arsen und
Blei, auszugehen (zusatzlich fur Cadmium fur das Nutzungsszenario Kinderspielflachen).

Im Umgang mit dem Bodenmaterial sind die Ma3nahmen der Verordnung anzuwenden, falls keine
bessere Einstufung vorgenommen werden kann. Die Kennzeichnung des Teilgebietes 4 der BPG-VO
wird in den Bebauungsplan aufgenommen und nachrichtlich tbernommen. Der Bauherr kann eine
eingehende Beratung beim Landkreis Goslar beim Fachdienst Umwelt erhalten.

Gewaésserschutz

Eine Bebauung, die innerhalb eines Streifens von 3m Abstand des den Geltungsbereich kreuzenden
Muhlengrabens erfolgen soll, ist hinsichtlich wasserrechtlicher und wasserwirtschaftlicher
Anforderungen einschlieRlich statischer und unterhaltungstechnischer Erfordernisse mit der unteren
Wasserbehérde friihzeitig abzustimmen.

Denkmalrecht

Im Umfeld des Geltungsbereiches hat es archdologische Funde gegeben. Aus diesem Grund weist
die Arbeitsstelle Montanarchaologie des Landesamtes fiir Denkmalpflege darauf hin, dass fir den
Fall, dass bei Erdarbeiten Sachen oder Spuren zutage treten sollten, bei denen Anlass zu der
Annahme gegeben ist, dass es sich um Kulturdenkmale handelt, diese unverziglich bei der
Arbeitsstelle Montanarchaologie des niedersachsischen Landesamtes fur Denkmalpflege anzuzeigen

sind.

Uberwachung der Abfallentsorgung

Abfélle sind so weit wie méglich zu vermeiden (§ 6 Abs. 1 Nr. 1 Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG)).
Unvermeidbare Abfélle wie z.B. Verpackungsmaterial, Bauschutt und Baustellenabfélle sind
entsprechend den §§ 6, 7, 8 und 9 KrWG von lhnen einer ordnungsgeméfRen und schadlosen
Verwertung zuzufthren und zu diesem Zweck nach § 9 Abs. 1 KrWG von ihrer Entstehung an
voneinander und von anderen Abfallen getrennt zu halten, soweit dies fur ihre Verwertung erforderlich
ist. Nicht verwertbare Abfélle sind gemeinwohlvertraglich zu beseitigen.

Anfallender Uberschussboden ist Abfall im Sinne des § 3 KrWG, mit dem entsprechend den
vorstehend genannten Grundséatzen des Gesetzes ,Vermeidung vor Verwertung” und ,Verwertung vor
Beseitigung“ umzugehen ist. Die Verwertung muss ordnungsgemal und schadlos, die Beseitigung
gemeinwohlvertraglich sein. Ich mache in diesem Zusammenhang auf die Belastung des Bodens mit
Schwermetallen besonders aufmerksam. Im Umgang mit dem Bodenmaterial sind die MaRnahmen
der BPG-VO erganzend zu den allgemeinen Regelungen des Bodenschutzrechts anzuwenden, falls
keine bessere Einstufung vorgenommen werden kann. Zu beachten ist dabei insbesondere das
Verschlechterungsverbot. Das bedeutet, dass Uberschussboden nicht in Gebiete gebracht werden
darf, die geringere Schwermetallbelastungen aufweisen. Bodenaushub ist als Abfall zu klassifizieren.
Die Verwertung des Bodenmaterials aus diesem Teilgebiet ist innerhalb der Teilgebiete 1 bis 4
zulassig. Ausgenommen sind Verwertungen auf sensiblen Flachen wie Kinderspielplatzen, Ackerbau-
und Grinlandflachen.




Informationen zum Umgang mit belastetem Bodenaushub und zu den unterschiedlich belasteten
Teilgebieten erhalten Sie daruber hinaus im Fachdienst Umwelt oder im Internet (www.landkreis-
goslar.de) unter der Rubrik ,Umwelt / Bodenaushub-Entsorgung®“.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Der Geltungsbereich ist durch den OPNV direkt zu erreichen. Die westliche Grenze des
Geltungsbereichs bildet die Breite Strafle. Hier befindet sich eine Haltestelle des o&ffentlichen
Personennahverkehrs (OPNV). Die Linien 810 (Goslar ZOB — Burgbergseilbahn Bad Harzburg), 821
(Bad Harzburg Schmiedestrafle — Vienenburg Schule) und die Linie 871 (Stadtlinie) zur Verfugung.

Der Nahverkehrsplan des Regionalverbandes GroRraum Braunschweig enthélt Aussagen beziglich
des OOPNV und abzustimmenden stadtischen Entwicklungsplanungen. Da sich das Plangebiet
innerhalb bebauter statischer Flachen befindet, wird dem Nahverkehrsplan voll entsprochen. Das
Plangebiet hat einen direkten OPNV-Anschiuf.

Bad Harzburg, den 28.02.2020
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