STADT BAD HARZBURG
- Bau- und Ordnungsamt -
Az.: 3/51.11.00/46/9
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1. Plangebiet

Das Plangebiet befindet sich im Stadtkern von Bad Harzburg. Hier ist der Standort der
Gemeinbedarfseinrichtung  Feuerwehr und ein Ooffentlicher Parkplatz ausgewiesen. Die
Anderungsflache wird von den Straen Herzog-Wilhelm-Strae und Holzhof eingeschlossen.

Von der Planung sind folgende Flurstiicke vollstandig betroffen 3/9, 2/1, 2/2 sowie folgende teilweise
die Flurstiicke 4/7.

2. Anlass und Ziel der Planung

Anlass der Planungen ist die Verbesserung der technischen Ausriistung der Freiwilligen Feuerwehr
der Stadt Bad Harzburg. Es soll zur Verbesserung der Fahrzeugwartung eine Waschhalle mit
angegliedertem Lagergebadude entstehen. Das Gebé&ude soll direkt an das vorhandene Gebaude der
Feuerwehr angeschlossen werden.

Aus diesem Grund ist der Standort auf dem bisher als Flache fur ruhenden Verkehr ausgewiesene
Flurstiick festgelegt worden.

Ziel der Planung ist die Schaffung von Bauflachen fiur den Neubau einer Waschhalle fur die
Feuerwehr der Stadt Bad Harzburg.:

Mit der Bebauungsplaninderung werden die Grundziige der Planung nicht beriihrt. Das é&ffentliche
Interesse an einer gut ausgestatteten und voll funktionsttichtigen Feuerwehr Gberwiegt alle anderen
abzuwagenden Belange, wie 6ffentliche Parkpléatze. Auch die Nutzung der innerstadtischen Flache
direkt am vorhandenen Standort der Feuerwehr ist sinnvoll, da keine zusatzlichen Wege fir
Fahrzeugreinigung und Wartung erforderlich werden und die vorhandene Infrastruktur genutzt werden
kann. Dies entspricht dem § 1 a Abs. 2 BauGB in dem auf den sparsamen Umgang mit Grund und
Boden hingewiesen wird. Da sich hieraus eine Innenverdichtung ergibt, wird der § 13 a BauGB im
vereinfachten Verfahren fir die Durchfihrung der Planung angewandt. Die tUberplante Flache betragt
weniger als 20.000 m2,

3. Bestehender Rechtszustand

Die Anderungsfliche befindet sich im rechtskraftigen Bebauungsplan 46/5 ,Radau’. Hier ist die
Anderungsflache als Gemeinbedarfsflache fur die Feuerwehr, Flache fur ruhenden Verkehr und
StraRenverkehrsflache ausgewiesen. Es ist eine Baugrenze im Bereich der Gemeinbedarfsflache
festgesetzt. Die Bebaubarkeit der Gemeinbedarfsflachen ist durch Festsetzung von Grund- und
GeschoRflachenzahl, Anzahl der Geschosse und der Bauweise beschrankt. Es ist eine |l-geschossige
Bebauung mit einer Grundflachenzahl von 0,6 und einer Geschossflachenzahl von 1,0 bei offener
Bauweise festgesetzt.

Der Turm des alten Gebdudes der Feuerwehr ist als Denkmal gekennzeichnet und im
Denkmalverzeichnis des Landkreises so enthalten.

Im gultigen Flachennutzungsplan der Stadt Bad Harzburg ist fur die Anderungsflache ebenfalls eine
Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Feuerwehr und sozialen Zwecken dienende
Gebaude enthalten.

4. Umweltprufung/Eingriffsregelung

Auf Grund der Planungen im Anderungsbereich werden entsprechend der vorhandenen
Umweltsituation keine erheblichen Umweltauswirkungen erwartet. Dabei erlaubt das vereinfachte
Verfahren den Verzicht auf bestimmte ansonsten obligatorische Verfahrenselemente, die im
,normalen Bauleitplanverfahren gefordert werden. Das vereinfachte Verfahren kann angewendet
werden, weil keine Anhaltspunkte fiir eine erhebliche Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
aufgefiihrten Umweltschutzgiiter bestehen. So dass auf eine Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB,
den Umweltbericht nach § 2 a BauGB, die Angaben nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB - welche Art von
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umweltbezogenen Informationen verfiigbar sind - in der Bekanntmachung zur Auslegung sowie auf
die Uberwachung nach § 4 ¢ BauGB verzichtet werden kann.

Um dem Artenschutz gerecht zu werden wird folgende textliche Festsetzung nach Hinweis des
Landkreis Goslar in die Planung aufgenommen: Baumféllungen sind gemé&l3 § 39 Abs. 5 Nr.2
BNatSchG nur im Zeitraum Oktober bis Ende Februar durchzufiihren. Im Vorfeld einer Féllung ist zu
priifen, ob die zu féllenden Bdume Fortpflanzungsstétten besonders geschiitzter Arten enthalten. § 44
Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG ist anzuwenden.

5. Inhalt der Planung

Mit der Anderung des Bebauungsplanes wird die derzeitige Flache fur ruhenden Verkehr in
Gemeinbedarfsfliche festgesetzt. Lediglich ein Teilstuck des Flurstickes 4/7 wird als
StraRenverkehrsfliche ausgewiesen. Die bisherige Festsetzung Gemeinbedarfsflache wird
beibehalten. Die Grund- und Geschossflachenzahl sowie die Anzahl der Geschosse und die offene
Bauweise werden fur die Neuausweisung Ubernommen. Die Baugrenze wird im 6stlichen und
westlichen Bereich der neuen Gemeinbedarfsflaiche auf der Flurstiicksgrenze platziert. Im Norden der
Flache wird ein Abstand von 3,0 m zur Flurstlicksgrenze festgesetzt.

6. Sonstiges
Bodenschutz

Das Plangebiet liegt im Teilgebiet 1 des Bodenplanungsgebietes Harz im Landkreis Goslar. Damit ist
grundsatzlich von einer Uberschreitung der nutzungs- und gefahrenbezogenen Prufwerte der
Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) fur Blei > 2.000 mg/kg, bezogen auf das
Nutzungsszenario Industrie- und Gewerbegrundstiicke, auszugehen. Bodenaushub ist grundsatzlich
als Abfall zu klassifizieren. Im Umgang mit dem Bodenmaterial sind die Mafinahmen und Vorgaben
der Verordnung des ,Bodenplanungsgebietes Harz im Landkreis Goslar (BPG-VO) ergénzend zu den
aligemeinen Regelungen des Bodenschutzrechts anzuwenden, falls keine bessere Einstufung
vorgenommen werden kann. Die Kennzeichnung des Teilgebietes 1 der BPG-VO wird in den
Bebauungsplan nachrichtlich ilbernommen. Der Bauherr kann eine eingehende Beratung beim
Landkreis Goslar beim Fachdienst Umwelt des Landkreises Goslar erhalten.”

Altlasten
Altlasten sind im Bereich der Anderungsflache nicht bekannt.

Niederschlagswasser

Mit Sicht auf die immer ofter eintretenden lokalen Starkregenereignisse und den daraus
resultierenden Uberschwemmungen im Stadtgebiet ist eine Regenriickhaltung als bauliche
MaRnahme in die Uberlegen der Planung einzubeziehen. Daher soliten bei den spateren baulichen
Planungen zum Neubau der Waschhalle und dem angegliederten Lagergebdude auch
Ruickhalteméglichkeiten z. B. in Form eines Stauraumkanals vorgesehen werden. Weiterhin sollte
tiberlegt werden, ob nicht eventuell der Bestand der befestigten Flachen, wenn auch nur Teilbereiche,
in die Ruckhaltemdglichkeit mit angeschlossen werden kann.

Boden

Im Untergrund des Planungsgebietes liegen wasserlésliche Gesteine in so groer Tiefe, dass bisher
kein Schadensfall bekannt geworden ist, der auf Verkarstung in dieser Tiefe zurlickzufuhren ist. Es
besteht praktisch keine Erdfallgefahr (Gefahrdungskategorie 1 geméaR Erlass des Niederséchsischen
Sozialministers "Baumafnahmen in erdfallgefahrdeten Gebieten" vom 23.2.1987, AZ. 305.4 - 24
110/2 -). Auf konstruktive SicherungsmaRnahmen kann daher bei Bauvorhaben verzichtet werden.
Bei Bauvorhaben im Planungsgebiet sind die grindungstechnischen Erfordernisse im Rahmen der
Baugrunderkundung zu prifen und festzulegen.
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Fur die geotechnische Erkundung des Baugrundes sind die allgemeinen Vorgaben der DIN EN 1997-
1:2014-03 mit den erganzenden Regelungen der DIN 1054:2010-12 und nationalem Anhang DIN EN
1997-1/NA:2010-12 zu beachten. Der Umfang der geotechnischen Erkundung ist nach DIN EN 1997-
2:2010-10 mit erganzenden Regelungen DIN 4020:2010-12 und nationalem Anhang DIN EN 1997-
2/NA:2010-12 vorgegeben.

Im Niedersachsischen Bodeninformationssystem NIBIS (https://nibis.lbeg.de/cardomap3/) kénnen
unter dem Thema Ingenieurgeologie Informationen zu Salzstockhochlagen, zur Lage von bekannten
Erdfall- und Senkungsgebieten (gehauftes Auftreten von Erdféllen), Einzelerdféllen,
Massenbewegungen sowie zum Baugrund abgerufen werden.

Kampfmittelbeseitigung

Empfehlung: Luftbildauswertung

Die derzeit vorliegenden Luftbilder wurden nicht vollstdndig ausgewertet. Es wurde keine
Luftbildauswertung durchgefuhrt. Es wurde keine Sondierung durchgefuhrt. Die Flache wurde nicht
geraumt. Es besteht der allgemeine Verdacht auf Kampfmittel.

Hinweis: In der vorstehenden Empfehlung sind die Erkenntnisse aus der Zeit vor der Einfllhrung des
Kampfmittelinformationssystems Niedersachsen (KISNi) dem 11.06.2018, nicht eingeflossen, da sie
dem Qualitatsstand von KISNi entsprechen. Sie kénnen natirlich trotzdem von den Kommunen in
eigener Zustandigkeit berilicksichtigt werden.

Auf Grund vorliegender Erfahrungen und persénlichen Hinweisen von Mitarbeitern wird keine
Untersuchung beauftrag.

Bad Harzburg, den 04.09.2019

Blrgermeister
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